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Uvodni slovo
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Vdzeni investori, mili ctendri,

uplynuly rok 2022 byl po covidovych letech 2020 a 2021 dals$im mimordad-
né ndro¢nym obdobim, které se tentokrdt neslo ve znameni geopolitického
napéti a makroekonomickeé i trzni volatility. O to vice mé t&si, ze Vadm mohu
ozndmit, ze se tomu vSemu navzdory stal lorisky rok pro INVESTIKA realitni
fond, otevieny podilovy fond (ddle také jen ,Fond®) nejuspésnéjsim v jeho
historii.

Uplynuly rok znovu potvrdil spravnost dlouhodobé strategie Fondu, zalozené
zejména na ndkupech kvalitnich a geograficky i sektorové diverzifikovanych
nemovitosti s bonitnimi ndjemci. Tato strategie, spolu s rostouci snahou
investor( ochrdnit hodnotu svych penéz pred nejvyssi inflaci za 30 let, vedla
k rekordnimu pfilivu investic pfes 4 miliardy korun. Vzrostl také pocet klientG
Fondu, a to jiz na témér 60 tisic, zatimco jeho majetek se rozrostl na 14 miliard
korun. Tim se Fond, ktery je vlajkovou lodi investi¢ni spole¢nosti INVESTIKA,
stal nejvétdim ze véech retailovych realitnich fondd v Cesku a na Slovensku
obhospodarovanych nebankovnimi spole¢nostmi.

Investice Fondu v €eskych korundch dosdhly rekordniho ro&niho zhodnoceni
ve vysi 7,05 %, zatimco v eurové tridé vzrostla hodnota majetku o 6,88 %. Fond
tak v roce 2022 prekrocil svij dlouhodoby cilovy vynos 4-6 % roé¢né a potvr-
dil svou pozici konzervativniho produktu, ktery je silné odolny vi¢i otfesCim
ekonomiky &i kapitdlovych trhl. Za nadprdmérnym vynosem stdla kombinace
faktord jako uplatnéni inflagnich dolozek v ndjemnich smlouvdch, vyssi zhod-
noceni povinné likviditni slozky portfolia diky rostoucim urokovym sazbdm
Ceské ndrodni banky a sou¢asné Eerpdni uvérdl v eurech, které byly vyrazné
levnéjsi nez ty korunové.

Dynamicky rdst investic se projevil i v mimofddné aktivité Fondu na poli
novych akvizic, a to zejména v zahrani¢i. Ddvodem pokracovdni tohoto
trendu, nastartovaného v roce 2021, je nejen posileni geografické diverzifi-
kace portfolia, ale také snaha nachdzet pfilezitosti v potfebnych objemech

a s pozadovanou vynosnosti, kterych je na relativné malém domdcim trhu
nedostatek. Vedle polskych akvizic loni Fond ziskal také alternativni nemo-
vitosti v Chorvatsku a ve Spanélsku, ¢imz se podil zahrani¢nich nemovitosti
na hodnoté portfolia Fondu zvysil na 63 %.

V roce 2022 ziskala INVESTIKA do svého majetku rekordnich 19 novych nemo-
vitosti. Koncem roku Fond realizoval za vice nez 100 miliond eur svdj dosud
nejvétsi jednotlivy ndkup, kterym se stala kanceldrfskd budova v polskych
Katowicich s ndjemci jako Deloitte ¢i Honeywell. K 31. 12. 2022 tak bylo
v majetku Fondu umisténo jiz 46 realit, pocCinaje kanceldfskymi budovami
pres prdmyslové a logistické nemovitosti az po obchodni a datovd centra ¢i
bankovni a rezidenéni budovy. INVESTIKU Ize oznacit za nejvice diverzifiko-
vany realitni fond v Cesku, a to diky peélivému vybéru nemovitosti dle jejich
typu, odvétvového zameéfeni ndjemcl i zemé plvodu.

V roce 2023 hodld fond INVESTIKA posilit svou pozici jednoho z obo-
rovych leaderd v oblasti ekologické a spole¢enské udrzitelnosti. Ta se stavd
¢im dal ddlezitéjsim parametrem pfi rozhodovdni investord. Po zafazeni
Fondu do evropské kategorie light green bude INVESTIKA v roce 2023 usilo-
vat také o certifikaci udrzitelnosti vdech svych budov, které ji dosud nemaji.

Fond pldnuje i v ndsledujicim obdobi rozéifovat své portfolio v Cesku i v zah-
ranic¢ia pokracovat v plnénisvého dlouhodobého vynosového cile mezi4 az 6 %
ro¢né. Jsem presvédcen, ze Fond INVESTIKA i v roce 2023 dostoji své poveés-
ti stabiliza¢niho prvku kazdého investorského portfolia a produktu, ktery
je schopen v dlouhodobém horizontu prekondvat inflaci.

A
/ /’ )
(Petr Gizek,
predseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni sbolec“:nost, a.s.

S Uctou




Zdkladni udaje
Zdkladni informace o fondu ke dni
31.12. 2022

NAZEV FONDU:
ISIN:

OBHOSPODAROVATEL FONDU:
ADMINISTRATOR FONDU:
DEPOZITAR:

AUDITOR:

DATUM VZNIKU FONDU:

FREKVENCE OCENOVANi A OBCHODOVANI:

DOPORUCENY INVESTICNi HORIZONT:
MINIMALNI VYSE INVESTICE:

VSTUPN| POPLATEK:
UPLATA ZA OBHOSPODAROVAN:
UPLATA ZA ADMINISTRACI:
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

CZ0008474830 (trida CZK),
CZ0008475902 (t¥ida EUR),
CZ0008476314 (profesiondlni trida)

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceskd spofitelna, a.s.

Kreston Audit FIN, s.r.o.

16. zari 2015

Mésicné

Slet

100 K¢ (tfida CZK),
4 EUR (tfida EUR),
10 000 000 K¢ (profesiondini trida)

max. 4 % z investice
max. 2 % z hodnoty aktiv p.a.
max. 0,5 % z hodnoty aktiv p.a.
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Zdkladni udaje
Vybrané klicové ekonomické informace
ke dni 31.12. 2022

* INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond je fondem rdstovym a vynosy podil-
nik&m nevypldci, nybrz je reinvestuje.

Kliéové ekonomické ukazatele za dané Géetni obdobi:

AKTIVA FONDU CELKEM:
POCET VLASTNENYCH NEMOVITOSTNICH SPOLECNOST!:

POCET VYDANYCH PODILOVYCH LISTU

POCET NEMOVITOSTI VLASTNENYCH NEMOVITOSTNIMI
SPOLECNOSTMI:

CELKOVA HODNOTA MAJETKOVYCH UCASTI/ NEMOVITOSTI:

OBSAZENOST NEMOVITOSTI:

ZMENY INVESTIC ZA DANE OBDOBI{ (VCETNE ZMEN V NEMO-
VITOSTNIM PORTFOLIU):

PRODEJE NEMOVITOSTI/NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI:

VYKONNOST FONDU TRIDA CZK ZA ROK 2022:
VYKONNOST FONDU TRIDA EUR ZA ROK 2022:

VLASTN{ (FONDOVY) KAPITAL TRIDA CZK:
VLASTNI (FONODVY) KAPITAL TRIDA EUR

VLASTN{ (FONDOVY) KAPITAL NA JEDEN PODILOVY LIST:

VYNOS VYPLACENY PODILNIKUM:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

15107 212 812,69 K&
28

9 458 006 197 (ttida CZK)
197 496 345 (ttida EUR)
0 (profesiondlni tfida)

46

7 852 728 588 K¢ / 17 805 344 887 K&

96,4 %

Porizen 10 % podil ve spole¢nosti Szyperska sp. z 0.0., 100 % podil ve
spole¢nosti Heritage Estate Prague s.r.o., 100 % podil ve spole¢nos-
ti PLE development sp. z o.0. (do vlastnictvi spole¢nosti BH Endency
s.r.o., ve které ma fond 90 % podil), 90 % ve spole¢nosti BH Badete
s.r.o., 100 % podil ve spole¢nosti Tensor Poland sp. z 0.0. (do vlastnic-
tvi spole¢nosti BH Badete s.r.o.), 90 % podil v spole¢nosti Tensor SE,
90 % podil ve spole¢nosti Logistics Brzeg SE, 90 % podil ve spole¢nosti
Luzycka SE, v jejimz vlastnictvi je 100 % podil ve spole¢nosti Luzycka
Park Investment sp. z o.0. a ddle 100 % podil ve spolec¢nosti Luzycka
Plus Investment sp. z o0.0., 100 % podil ve spole¢nosti Condominio
Mincha, S.L., 60 % podil ve spole¢nosti Huramitell Investments sp.
z 0.0., 90 % podil ve spole¢nosti MyTie d.o.o., 100 % podil ve spole¢nosti
REO Delta prva d.o.o. a podil 100 % ve spole¢nosti Carmona sp. z o0.0.
Ndkup podilovych listd MONETIKA, otevieny podilovy fond

Prodej 67 % podilu ve spole¢nosti Circle Logistics s.r.o., prodej 100 %
podilu ve spole¢nosti Mitrowicz s.r.o., prodej 68 bytovych jednotek a 4
retailovych prostord v resortu MOLO Lipno

705 %

6,88 %

13 632 978 153,20 K&

11031108,61 EUR

1,4414 KE (tfida CZK),

0,0559 EUR (tfida EUR)

o*
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Makroekonomicky prehled roku 2022

Ceskd ekonomika v uplynulém roce &elila dopad@m vdlky na Ukraijing. Ekono-
miku navic zejména v prvnim pololeti roku 2022 ddle ovlivhovala pande-
mie koronaviru - kvdli ¢inské politice nulové tolerance covidu byly zdsad-
né& narudeny ty zdsobovaci fetézce, které byly né&jak navdzdny na &insky trh.
Hruby domdci produkt stoupl v roce 2022 podle predbézného odhadu o 2,5 %.
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Cisty export HDP
Zdroj grafu: deloitte.cz

Hospodareni stdtu skoncilo v roce 2022 se schodkem 360,0 mid. K&, coz pred-
stavuje mirné zlepseni oproti roku 2021, kdy hospodareni skoncilo se schodkem
419,7 mid. K¢.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

V roce 2023 Ize o¢ekdvat pokles HDP o 1,1 %. Hlavnim zdrojem poklesu bude
snizovdni spotfeby domdcnosti zpUsobené inflaci a ndslednym snizovdnim
redinych mezd.

V prosinci 2022 dosdhla nezaméstnanost 2,3 %. Na Uradech prdce je evidovdno
priblizné 290 tisic volnych mist a 250 tisic uchaze¢t o zaméstndni. Dlouhodoby
nedostatek pracovnich sil pfispivd k tlaku na rdst mezd. Inflace viak zGstava
natolik vysokd, ze tento rdst ji nedokdze kompenzovat.

Na vngjsi relace ceské ekonomiky mély stejné jako v minulém a pred-
minulém roce vliv problémy v dodavatelskych fetézcich. V roce 2022 doslo
poprvé od ménové krize roku 1997 ke vzniku schodku bilance zbozi a sluzeb
ve vysi priblizné 5 miliard K& — dGvodem jsou vysoké ceny dovdzenych ener-
getickych surovin.

Na konci roku 2022 dosdhla meziro¢ni inflace ve spotfebitelskych cendch 15,1 %.
V prvnim &tvrtleti 2023 se inflace stabilizovala okolo 16 % a CNB oéekdvd jeji
rychly pokles smérem k infla¢nimu cili 2 %, kterého bude podle jeji progndzy
publikované 2.2.2023 dosazeno jiz v prvnim kvartdlu roku 2024. Prdmérnou
inflaci v roce 2023 CNB odhaduje na 10,8 %.

V 1. poloviné roku 2022 CNB vyrazné zvysovala sazby — hlavni repo sazba se
zvysila z 3,75 % na 7 %. Po zméné podstatné ¢dsti bankovni rady a ndstupu
Aleée Michla na post guvernéra CNB upustila od dalitho zvy$ovdni sazeb (coz
by mohlo vést k tlaku na oslabovdni koruny, protoze jak ECB, tak Fed své sazby
ddle zvysuji).

Zdroj:https:/www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/about-deloitte/articles/vyhledy-ceske-ekonomiky.html
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Makroekonomicky prehled roku 2022 - Polsko

Polskd ekonomika ¢elila stejnym vnéjsim vlivim jako ¢eskd, tedy dopaddm
vdlky na Ukrajiné a naruseni hospoddiskych fetézcl spojenych s &inskym
trhem. HDP v roce 2022 vzrostlo o velmi solidnich 4,9 %, taktéz v roce 2023
Svétovd banka ocekdva rdst polské ekonomiky.

Nezaméstnanost se v roce 2022 pohybovala mezi 5 a 6 procenty. Na Ufadech
prdce bylo podle Udajd ke konci roku 2022 evidovdno pouze 115 700 volnych
pracovnich mist, coz predstavuje pokles 0 14,6 % jen béhem &tvrtého kvartdlu.
Oproti ¢eskému trhu prdce je tedy tlak na rlst mezd vyrazné slabsi.

Inflace v Polsku ¢&inila za rok 2022 13,2 %. Evropskd komise predpokladd,
ze soucasny trend bude pokra¢ovat — pro rok 2023 je projektovdna inflace
1,7 % a pro rok 2024 4.4 %, stdle nad inflacnim cilem Polské ndrodni banky
(2,5 %). Progndzy vyvoje inflace jsou tedy pro Polsko méné optimistické nez
pro Ceskou republiku.

https:/economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-economies/poland/econom
ic-forecast-poland_en

Zdroje:

https:/www.worldbank.org/en/news/press-release/2023/04/06/growth-prospects-in-poland-to-re
main-subdued-in-2023

Vyvoj realitniho trhu v CEE v roce 2022

V roce 2022 probéhly na realitnim trhu regionu CEE transakce za celkem
10,92 miliard EUR.

Transakce na ¢eském realitnim trhu dosdhly v roce 2022 objemu 1,7 miliardy
EUR. Mezi pololetimi roku 2022 je vsak patrny zdsadni rozdil - zatimco od
ledna do &ervna probéhly transakce v hodnoté pres 1,2 miliardy EUR, béhem
druhé poloviny roku tato hodnota &ini pouze 456 milionC EUR.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

V druhé poloviné roku 2022 nejvice investic mitilo do sektoru préimyslu a lo-
gistiky (44 % z celkového objemu investic v CR, pfiblizné 200 milion& EUR).
Nejvyznamnéjsi transakce tvofila tfetinu az polovinu tohoto objemu - aredl
Logport Prague West byl zakoupen spole¢nosti Invesco za 70-100 milion& EUR
(pfesnd cena neni vefejné zndmd). Investice do ¢eského kanceldiského sek-
toru tvorily 41 % celkového objemu.

Polsko si udrzelo svou vedouci pozici mezi zemémi CEE, jelikoz polské tran-
sakce ¢inily 55 % celkovych transakci v regionu. Nejvice prodejd se tykalo
kanceldiského sektoru (36 %) a pramyslu a logistiky (33 %). Celkovy objem
polskych investic na realitnim trhu témér dosdhl 6 miliard EUR. A&koli jde o
pokles o 6 % oproti roku 2021, jde o &tvrty nejlepsi ro¢ni vysledek zaznamenany
v Polsku.

V roce 2022 probéhly na polském trhu s kanceldfskymi nemovitostmi tran-
sakce celkem za 2,2 miliardy EUR, coz je o 26 % vice nez v roce 2021. Dvé
nejvétsi investi¢ni akce (Warsaw Hub a generation Park Y) tvofi dohromady
zhruba tfetinu tohoto objemu (868 miliond EUR).

Polsky sektor prdmyslu a logistiky zaznamenal transakce za 2,0 miliardy EUR,
retailovy obchodni sektor za 1,4 miliardy EUR a rezidenc¢ni pouze pfiblizné 440
milion& EUR.

Zdroj: JLL, CEE Investment Market 2022 Summary



Vyvoj Prime Yieldu CR
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Objem investic regionu CEE v obdobi 2016-2022
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Hodnoty prime yieldu za 4Q 2022 v regionu CEE

~CR 4,75% 5,50% 4,50%
=== Polsko 5,25% 5,75% 6,00%
=== Madarsko 5,75% 6,50% 6,25%
== Slovensko 5,75% 7.25% 6,00%
=== Rumunsko 7,00% 725% 750%

Zdroj: JLL, CEE Investment Market 2022 Summary
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Nemovitostni investi¢ni trh 2023 — o¢ekdavdni

« Vyvoj redlitniho trhu bude ovlivhén dopady valky na Ukrajiné a cenami
energii. Poptdvka po nemovitostech zlstdva silnd a prevysuje nabidku ve
vSech sektorech.

« Predpokldadany objem investic je na urovni kolem 1,5 miliardy EUR.

« Vedoucim sektorem budou logistické a prdmyslové aredly. Kanceldiské
nemovitosti by mély byt stdle stabilnim aktivem.

«  Mezindrodni investofi budou kldst stdle vétsi ddraz na ESG, ¢emuz se
Eesky trh bude prizplsobovat.

zdroj: Cushman & Wakefield Marketbeat — Czech Republic Investment Q4 2022

Informace pro investory

Jiz od svého vzniku pred vice nez sedmi lety fond neustdle pIni svou funkci
na ceském kapitdlovém trhu. Tu statut fondu definuje jako investovdni
penéznich prostfedk’ podilnikd do kvalitnich a provéfenych administrativnich
&i obchodnich nemovitosti, logistickych parkd nebo developerskych projektt
za predpokladu, Zze odpovidaji pfedem danym kritériim.

Fond nicméné investuje zejména do jiz dokoncenych nemovitosti obsa-
zenych bonitnimi ndjemniky. Jimi placené pravidelné ndjemné tvofi stabilni
a dlouhodobé jédro ptijm0 fondu. Tyto vynosy spolu s daldimi faktory, véetné
pfipadného pfecenéni aktiv fondu (z titulu rdstu hodnoty nemovitosti v port-
foliu), prispivaji k dlouhodobému pInéni cilové vykonnosti Fondu stanovené
mezi 4 a6 % rocné.

Neménnou souddsti strategie fondu je jiz od jeho vzniku dUslednd diverzifik-
ace nemovitostniho portfolia, kterd umoziuje rozlozit prostfedky investord do
objektd s rdznymi typovymi, odvétvovymi a geografickymi charakteristika-
mi. Vysledkem této optimalizace je minimalizace rizik a stabilni zhodnoceni
prostfedkd vliozenych do fondu jeho podilniky.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Deset akvizic provedenych v roce 2022 ddle pfispélo k naplhovdni
dlouhodobého zdmeéru vytvorit a udrzet geograficky, strukturding i odvét-
voveé diverzifikované portfolio aktiv. Strategii fondu je nabyté nemovitosti
¢inemovitostni spolec¢nosti zpravidla viastnit dlouhodobg, aktivné je spravovat
a maximalizovat tak vynosnost vliozeného kapitdlu.

Fondu se jeho cile a strategii dafi naplfovat mimo jiné i diky tomu,
Ze za nim stoji tym profesiondld s dlouhodobymi zkusenostmi z finanénich
akapitdlovych trhd a také z Eeského trhu realit. Fond od svého vzniku nevypldci
dividendu a veskeré dosazené vynosy reinvestuje. Podilnici mohou do fondu
vstupovat, a pfipadné i vystupovat prostfednictvim odprodeje podilovych
listd nebo jejich &dsti na mésiéni bazi. Stav a vyvoj svych investic mGze kazdy
z podilnikd monitorovat prostfednictvim on-line portdlu Moje INVESTIKA.



Vykonnost fondu
(jeho tFid)

k 31.12. 2022

Struktura
majetku Fondu

k 31.12. 2022

Portfolio
nemovitosti

data k 31.12. 2022

™

3M

oM

za rok 2022

od vzniku fondu/tridy

Struktura majektu k datu

Aktiva celkem
Z toho:

Celkovd kumulativni
vykonnost fondu (tfida
CZK)

0,19 %
110 %
3,59 %
705 %
4414 %

U¢ast v nemovitostnich spole¢nostech

Pdj¢ky nemovitostnim spoleé¢nostem (véetné urokd z pljéek)

Vklady v bankdch
Investi¢ni ndstroje

Ostatni aktiva

Vyznamni ndjemci

63 %

9 % Adient Polska Sp. z 0.0.
4 % Albert s.r.o. 3% MAN Truck & Bus
3 % digital cave s.r.o. 2 % ADVA Optical Networking Sp. z o.o.

2 % Siemens, s.r.o. 2 % ADP Employer Services Ceska republika, a.s.

5 % Nordea Bank ABP S.A. 4 % C.S.Cargo
3 % XLCZ Ndbytek s.r.o.

63 % OSTATNI (cca 300 rdznych ndjemcd)
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Pr@mérnd mésiéni

Celkovd kumulativni

vykonnost fondu (tfida  vykonnost fondu (tfida
CZK) EUR)
1,08 %
0,37 % 2,76 %
0,60 % 5,87 %
0,59 % 6,88 %
0,51 % 22,32 %

31.12. 2022

15107 212 812,69 K&

5198 %

2215 %

15,08 %

490 %

5,89 %

Prdmérnd mésiéni
vykonnost fondu (tfida
EUR)

092 %
0,98 %
0,57 %
0,70 %

Odveétvovd diverzifikace portfolia

o 2% 2%
2% 2%

9%

26 %

19 %

26 % Logistika 19%IT 9 % Ostatni maloobchod

13 % Bankovnictvi, finance 5 % Prodej potravin 5 % Ostatni sluzby
5 % Prodej ndbytku 4% Nemovitostni ¢innost 3% Ubytovaci

a stravovaci sluzby 3% Verejnd sprdva 2% Automotive

2% Vzdélavani 2% Vyroba 2% Farmacie a zdravotnictvi
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Nemovitostni spoleCnosti
v portfoliu fondu

Pekarska Office Park - nemovitostni spole¢nost Pekarskd Office, s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Pekarskd 628/14 a Pekarska 641/16, 155 00
Praha 5 - Jinonice, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 728730 linonice;
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1002.
Kéd katastrdalniho tzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Pra-
ha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1017. Kéd katastrdiniho Uzemi: 755541
StodUlky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnic-
tvi: 1811. Kéd katastrdlniho uzemi: 755541 StodClky; Okres: CZ0100 Hlavni mésto
Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 1769. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz souédsti jsou budovy spojené se
zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Dlouhodobymi ndjemci jsou stabilni spole¢nosti mezindrodnich znacek a vyz-
namné spole¢nosti jakoAramark, Corteva Agriscience, Orkla Food Ingredients,
FSV UK a dalsi. V soucasnosti jsou budovy z 99,3 % obsazeny.

Struény popis hemovitosti

Pekarskd 628/14 a Pekarskd 641/16 predstavuji komplex dvou multifunkenich
budov nabizejicich predevsim kanceldrské prostory a v omezeném mnozstvi
rovnéz obchodni prostory umisténé v Praze 5 - Jinonice. Pekarskd 14 je budova
se tfemi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim postavend v roce 1998.
Budova Pekarskad 16 byla dokoné&ena v roce 1999 a sklddd se z 4 nadzemnich
a jednoho podzemniho podlazi.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny v rdmci
pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

» PREdistribuce, a.s. — strpét vedeni a provoz kabelové pfipojky 22 kV k parc.
¢. 2769/4

« VB chlze ajizdy k parc. &. 2750

«  Pravo umisténi, provozovdni, Udrzby, oprav a vymény destové kanalizace
pro pozemky parc. &. 1342/17,1342/34,1342/37 k pozemku parc. &. 1342/16

o Prdvo umisténi, provozovdni, udrzby, oprav a vymeény vodovodni pfi-
pojky pro pozemky parc. &. 1342/17,1342/34, 1342/37 k pozemkdm parc. &.
1342/720, 1342/746

« Prdvo umisténi, provozovdni, Udrzby, oprav a vymény vodovodni pfi-
pojky pro pozemky parc. &. 1342/17,1342/34, 1342/37 k pozemkdm parc. ¢&.
1342/720, 1342/742

« VB stavby a umisténi stavby vodohospoddiského dila, chdze a jizdy za
Ucelem provadéni udrzby, oprav a odstranovdni havdrii, neprovedeni
staveb trvalého charakteru a neosazeni trvalymi porosty pro HLAVNI
MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1342/17

« VB strpét umisténi a provoz tech. zarizeni v.o. TS v &p. 628, strpét vedeni
a provoz kabelové pfipojky 22 kV-GP 641-52/98, umoznit vstup v souvis-
losti se zfizovdnim, provozem, opravami a udrzbou rozvodnych zafizeni
pro PREdistribuce, a.s. k pozemkdm parc. & 1342/17, 1342/34, 1342/37
a stavbdm Jinonice, &.p. 628 a &.p. 641

« VB umisténistavby vodovodniho fadu s prdvem vstupu a vjezdu za Uéelem
provdadéni udrzby, oprav a rekonstrukci a odstrafovdni havdrii a vécné
bfemeno neprovedeni staveb a neosdzeni trvalymi porosty pro HLAVNI
MESTO PRAHA k 1342/26

«  Prdvo vstupu na ¢dst pozemku za ucelem zfizeni, uzivani a udrzby plynové
pripojky pro pozemky parc. &. 1341/1, 1341/3 k pozemku parc. &. 1342/26
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«  Prdvo vstupu na ¢dst pozemku za Ucelem zfizeni, uzivdni a udrzby stavby
kanalizace pro pozemky parc. ¢. 1341/11, 1341/3 k pozemku parc. ¢. 1342/26

« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank AG,
Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢&. 2769/4, 2750,
1342/19, 1342/26, 1342/31, 1342/33, 1342/17, 1342/34, 1342/37 a stavbdm
Jinonice, ¢.p. 628 a &.p. 641

Technicky stav nemovitosti
Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za Ucelem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice, 158 00
Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, viozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornikd ocenil danou nemovitost dne 28. 12. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykaijici se &lend Vyboru odbornikd jsou uvedeny ddle v bodé &. 27 Zdklad-
ni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovi-

tost ocenéna porovndvacim zptsobem
Nemovitost nebyla ocen&na porovndvacim zplsobem.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Udaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond tiéast
Spole¢nost Pekarskd Office, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 115706, ICO: 27387852

l.'ldaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s tiéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni planovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Bohemia real estate - nemovitostni spole¢nost BOHEMIA
REAL ESTATE s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

BeneSov

Nemovitost se nachdzi na adrese Masarykovo ndmésti 7 a Masarykovo ndmesti
1041, 256 01 Benedov, Ceskd republika. Kod katastrdiniho tzemi: 602191 Benedov
u Prahy; Okres: CZ0201 BenesSov; Obec: 529303 Benesov. List Vlastnictvi: 2791.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Boskovice

Nemovitost se nachdzi na adrese Kpt. Jaroée 2012, 680 01 Boskovice, Ceskd repu-
blika. Koéd katastralniho Uzemi: 608327 Boskovice; Okres: CZ0641 Blansko; Obec:
581372 Boskovice. List Viastnictvi: 4028. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013
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Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pe-
vnym zdkladem.

Frydek-Mistek

Nemovitost se nachdzi na adrese tf. T. G. Masaryka 492, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, Ceskd republika. Kod katastrdiniho Uzemi: 634956 Frydek; Okres: CZ0802
Frydek-Mistek; Obec: 598003 Frydek-Mistek. List Vlastnictvi: 2240. Druh nemo-
vitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Chrudim

Nemovitost se nachdzi na adrese Cdslavskda 313, 537 01 Chrudim, Ceskd
republika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 654299 Chrudim; Okres: CZ0531 Chrudim;
Obec: 571164 Chrudim. List Vlastnictvi: 4254. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz sou&dsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Frydlantska 1351/15, Liberec |-Staré
Mésto, 46001 Liberec, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 682039
Liberec; Okres: CZ0513 Liberec; Obec: 563889 Liberec. List Vlastnictvi: 11027.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Mladd Boleslav

Nemovitost se nachdzi na adrese Pivovarskd 113/1, 29301 Mladd Boleslay,
Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 696293 Mladd Boleslav; Okres:
CZ0207 Mladd Boleslav; Obec: 535419 Mladd Boleslav. List Viastnictvi: 3625.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Moravskad Trebova
Nemovitost se nachdzi na adrese ndm. T. G. Masaryka 111/6, 57101 Mora-

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

vskd Trebovd, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho tzemi: 698806 Moravskd
Trebovd; Okres: CZ0533 Svitavy; Obec: 578444 Moravskd Trebovd. List Viast-
nictvi: 2170. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Nymburk

Nemovitost se nachdzi na adrese Ndmésti Premyslovcd 15/10, 28802
Nymburk, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Gzemi: 708232 Nymburk; Okres:
CZ0208 Nymburk; Obec: 537004 Nymburk. List Vlastnictvi: 3323. Druh nemo-
vitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Sokolov

Nemovitost se nachdzi na adrese 5. kvétna 714, 35601 Sokolov, Ceskd
republika. Kéd katastrdalniho Uzemi: 752223 Sokolov; Okres: CZ0413 Sokolov;
Obec: 560286 Sokolov. List Vlastnictvi: 3385. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Strakonice

Nemovitost se nachdzi na adrese Velké ndmeésti 55 a U Sv. Markéty 56, 38601
Strakonice, Ceskd republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 755915 Strakonice;
Okres: CZ0316 Strakonice; Obec: 550787 Strakonice. List Vlastnictvi: 1866.
Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je deset budov.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Hlavnim ndjemcem je spole¢nost CSOB, které je pronajata zhruba treti-
na pronajimatelné plochy portfolia, zbylé plochy jsou pronajimdny lokdinim
spole¢nostem. V souc¢asnosti je portfolio z 85,7 % obsazeno.
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Struény popis nemovitosti

BeneSov

Objekt byl postaven v 1. poloviné 20. stoleti, budova ddle prosla stavebnimi
Upravami v letech 1999 a 2006. Jednd se o ¢tyipatrovou budovu s previdda-
jicimi kanceldarskymi prostory. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini 1200 m?2.

Boskovice

Budova byla postavena v 80. letech minulého stoleti, v roce 1993 probéhla
rekonstrukce. Budova md dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi. Celkovd
pronajimatelnd plocha ¢ini 657 m?2.

Frydek-Mistek

Budova byla postavena ve 30. letech minulého stoleti a v roce 1992 prosla
celkovou rekonstrukci. Jednd se o rohovy objekt o jednom podzemnim a péti
nadzemnich podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢&ini 1931 m?2,

Chrudim

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti, v roce 1991 doslo
k celkové rekonstrukci a v roce 2017 byla provedena rekonstrukce fasdady
a oken. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 472 m?2.

Liberec

Administrativni budova v Liberci byla postavena v roce 1994. Nemovitost je
rohovd budova o jednom podzemnim a sedmi nadzemnich podlazi. V objektu
jsou dva osobni a jeden ndkladni vytah. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini
1472 m2,

Mladd Boleslav

Budova md ¢tyfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi, ve kterych
jsou obchodni prostory, kanceldre, bankovni hala, archivy, zasedaci mistnost,
zdzemi, technickd mistnost, terasa a trezorové hospoddristvi. BEéhem 90. let
probéhla rekonstrukce budovy, v letech 2010-2011 pak rekonstrukce prostoru
banky. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 1160 m?2.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Moravskd Trebovd

Nemovitost byla postavena ve 20. letech minulého stoleti. Jednd se o fadovou
budovu o jednom podzemnim a tfech nadzemnich podlazi. Celkovd prona-
jimatelnd plocha ¢ini 883 m?2.

Nymburk

Budova byla postavena v roce 1997. Radovou budovu tvofi jedno podzemni
a ¢tyfi nadzemni podlazi se dvorem. Nemovitost stoji na pozemku o velikosti
531 m2, celkovd pronajimatelnd plocha &ini 835 m?.

Sokolov

Budova byla postavena ve 20. letech minulého stoleti a v roce 1995 doslo
k celkové rekonstrukci. Jednd se o objekt o jednom podzemnim a péti
nadzemnich podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha ¢ini 820 m?2.

Strakonice
Jednd se o pétipodlazni nemovitost v centru Strakonic. Celkovd pronajimatel-
nd plocha ¢ini 1550 m?2.

Popis zavad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stafi budov a pravidelné
udrzbé. Zdvady byly fedeny pribézné v ramci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB zfizeni, vedeni a provozovdni inzenyrské sit&, a to pfipojky vodovodu
pro stavbu &. pop.2012 v&etné prdva vstupu a vjezdu za Ucelem udrz-
by, oprav a pfipadného odstranéni pfipojky v rozsahu geom. pldnu
&. 4783-3288/2016 pro pozemek parc. &. 56/2 k pozemkdm parc. &. 56/1,
56/15 k.. 608327 Boskovice.

« VB strpét zfizeni, provoz, opravy a odstranéni vodovodni pfipojky v rozsa-
hu geom. pldnu ¢. 4783-3288/2016 pro pozemek parc. €. 56/2 k pozemku
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parc. ¢. 6882 k.u. 608327 Boskovice.

« VB chlze a jizdy v rozsahu dle geometrického pldnu ¢&. 5337-212/2019;
oprdvnéni pro parc. 56/2.

« VB v rozsahu vyznac¢eném geometrickym pldnem ¢. 4866-2360/2013 pro
CEZ Distribuce, a. s. k pozemku parc. &. 446/2 k.. 682039 Liberec.

« VB spocivajici v pravu umistit nad povinny pozemek nadzemni presah
stavby a v povinnosti Easové neomezené strpét nadzemni presah stavby,
a to od vysky 3 m nad povrchem, v€etné prdva vstupu za uéelem uzivdni,
udrzby, oprav, modernizace a odstranéni budovy pro St. 296 a stavbu
Mladd Boleslav I, ¢.p. 113 ke St. 6081 k.U. 696293 Mladd Boleslav.

« VB chlze ajizdy v rozsahu dle geometrického pldnu &. 1104-1055/1995 pro
pozemek parc. ¢. 99 k pozemku parc. ¢. 81/2.

« VB spoleé¢nd hranié¢ni zed pro oba domy pro St. 154 k St. 153 k.u. 755915
Strakonice.

« VB umoznéni pfistupu pro St. 155 k St. 150/1, St. 150/2 k.u. 755915 Strakonice

« VB vedeni a udrzby, geom. pldn ¢&. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153 k.U.
755915 Strakonice.

« VB prdavo umisténi stavby, geom. pldn ¢&. 2583-19/2008 pro St. 154 k St. 153
k.. 755915 Strakonice.

« VB oprav a udrzby prdvo umisténi stavby, geom. pldn ¢. 2583-19/2008
vymeénikové stanice a prdvo vstupu do domu pro Tepldrna Strakonice, a.s.
k St. 155 k.u. 755915 Strakonice.

« Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank AG,
Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢&. 2769/4, 2750,
1342/19, 1342/26, 1342/31, 1342/33, 1342/17, 1342/34, 1342/37 a stavbdm
Jinonice, ¢.p. 628 a &.p. 641.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdfi budov a pravidelné udrzbé.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni dané nemovitosti za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Vyroc€ni zprdva 2022 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 29. 9. 2022.

Uddje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-linemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE s.r.0. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 111835, ICO 27413560

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gc¢asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Business Centre Bohemia - nemovitostni
INVESTIKA betq, s.r.o.

spole¢nost

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Plzen, Anglické ndbt. 2434/1, Ceskd
republika. Kéd katastrdiniho Uzemi: 721981 Plzery; Okres: CZ0323 Plzen-
mésto; Obec: 554791 Plzen; List Vlastnictvi: 43071. Druh nemovitosti dle
zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je dlouhodobé pronajimdna stabilnim spole¢nostem mezindrod-
nich znacek jako Siemens, ADP Emloyer Services Ceskd republika, Generali
Ceskd pojistovna, Moneta Money Bank a daléi. V sou¢asnosti je z 95,8 %
obsazena.

Struény popis nhemovitosti

Budova se nachdzi v centru Plzné a je dobfe dostupnd verejnou dopravou.
Skladd se z 1 podzemniho a 16 nadzemnich podlazi a v roce 2004 prosla kom-
pletni rekonstrukci. VétsSina budovy je vyuzivdna jako kanceldre, v prfizemi se
nachdzi restaurace.

Popis zavad nemovitosti

Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny v rdmci
pravidelné udrzby.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB chUze ajizdy pro pozemky parc. &. 421/1, 421/5 k pozemkdam parc. €. 418/2,
421/2

« VB chlze ajizdy za u¢elem parkovdni 18 dvoustopych osobnich motorovych
vozidel a parkovat sou¢asné nejvyse 18 dvoustopymi osobnimi motorovymi
vozidly pro pozemek parc. ¢. 421/1k pozemku parc. €. 414/5

« VB sluzebnost chize, jizdy a parkovdni pro pozemek parc. &. 421/1 k pozem-
kdm parc. &. 415/1, 415/2

« VB sluzebnost chize, jizdy a parkovdni pro pozemek parc. ¢. 421/1k pozemku
parc. ¢. 411/2

«  Zd&stavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. k pozemk{m parc. &. 414/1, 414/, £14/12, 414/3,
KL/L, L4/5, K476, 414/8, 418/2, 421/1, 421/2, 421/5

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U&elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost dne 28. 12. 2022.
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Uddje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-linemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 360597, ICO: 14100436

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udadje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti
nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Industridini portfolio CS Cargo - nemovitostni spoleé¢nost
Alfa logistické aredly, s.r.o.

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Jicin

Nemovitost se nachdzi na adrese Hradeckda 1116, 506 01 Ji¢in, Ceskd
republika. Kéd katastrdinino Uzemi: 659541 Jicin; Okres: CZ0522 Ji¢in; Obec:
572659 Jicin; List Vlastnictvi: 3087. Kéd katastrdlniho dzemi: 740217 Moravcice;
Okres: CZ0522 Ji¢in; Obec: 572659 Ji¢in; List Vlastnictvi: 28. Druh nemovito-
sti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Liberec

Nemovitost se nachdzi na adrese Ampérova 500, 462 12 Liberec, Ceskd
republika. Kéd katastrdlniho Uzemi: 631086 Doubi u Liberce; Okres: CZ0513
Liberec; Obec: 563889 Liberec; List Vlastnictvi: 925. Druh nemovitosti dle zdko-
na 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spo-
jené se zemi pevnym zdkladem.

Kornice

Nemovitosti se nachdzi na adresdch Kornice 54 a Kornice bez &.p., 570 01
Litomysl, Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tzemi: 669521 Kornice; Okres:
CZ0533 Svitavy; Obec: 578347 Litomysl; List Vlastnictvi: 137. Druh nemovito-
sti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz souldsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou Ctyfi budovy ve smyslu definice
nemovitosti v narizeni viddy &. 243/2013 Sb.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou 100% pronajaty spole¢nosti C.S. Cargo.
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Struény popis hemovitosti

Portfolio se skladd ze tii modernich skladovych aredli se strategicky vyhodnou polo-
hou. Pfevdznou ¢dst nemovitosti zaujimaiji skiadové plochy doplnéné o kanceldrské
prostory. Aredly jsou uzpUsobeny k prepravé zbozi kamionovou dopravou.

Popis zavad nemovitosti
Technicky stav nemovitosti je dobry a odpovidd stdafi budov a pravidelné
udrzbé. Zdvady byly feseny priibézné v ramci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB v rozsahu vyznaceném geometrickym pldnem ¢. 1388-3346/2016 pro
CEZ Distribuce, a. s. k parc. &. 1063/1 k.U. 631086 Doubi u Liberce

« VB zhotoveni plynové pfipojky NTL, udrzby a oprav této pfipojky, vstupu
a vjezdu dle odstavce Il. smlouvy pro pozemky parc. ¢. 101/1, 91, 155/2,
155/4, 155/5, 155/6 k.. 669521 Kornice k pozemkdm parc.&. 149/2, 150 k.u.
669521 Kornice

« VB vstupu, vjezdu, zfizeni a provozovdni stavby plyndrenského zafizeni
“Prelozka VTL plynovodni pripojky pro RS Kornice” na ¢&dsti pozemkd
v rozsahu geometrického pldnu &islo 156-64/2006 v souvislosti se zfizenim,
rekonstrukcemi, opravami a provozovdnim PZ dle ¢lanku lll. smlouvy
zfizeni vécného bifemene pro GasNet, s.r.o. k pozemkdm parc. &. 155/3,
155/5 k.U. 669521 Kornice

« VB uzivdani v rozsahu dle GP ¢&. 137-52/2002 za ucelem zfizeni, provozu,
udrzby a oprav podzemniho vedeni verejné telekomunikacni sité pro
CETIN a.s. k pozemku parc. &. 155/2 k.u. 669521 Kornice

« VB umisténi, provozu, udrzby a oprav koncového bodu verejné telekomu-
nikac¢ni sité dle ¢lanku lll. Smlouvy pro CETIN a.s. k pozemku parc. €. 91 k..
669521 Kornice

« VB zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni verejné telekomu-
nikac¢ni sité v rozsahu geometrického pldnu ¢&. 141-55/2002 dle ¢lanku Il
smlouvy pro CETIN a.s. k pozemku parc. &. 155/2

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

« Zdstavni pravo, zdkaz zcizeni a zatizeni a predkupni prdvo ve prospéch
Sberbank CZ, a.s. v likvidaci, U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800 Praha 5
k parc. ¢. 3800, 3804, 985/22, 985/25 k.u. 659541 Jicin, 67, 68, 41/31 k.u.
740217 Moravcice, parc. ¢. 1048/33, 1062, 1063/1, 782/102, 782/109, 782/110,
782/111, 782/112, 782/81 k.u. 631086 Doubi u Liberce, 101/1, 101/2, 91, 155/2,
155/3, 155/4, 155/5, 155/6, 412/44 k.U. a stavbdm Valdické predmésti,
¢.p. 1116, stavba bez &.p./¢.e. na parc. 68 k.U. Moravéice, bez Ep/Ee na parc.
101/1, 101/2 k.u. Kornice - jednd se o neaktudlni zdpisy v katastru nemovi-
tosti, o jejichz vymaz jsou aktudiné vedeny soudni spory.

Technicky stav nemovitosti
Technicky stav nemovitostije dobry a odpovidd stdfi budov a pravidelné udrzbe.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni dané nemovitosti za U&elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil dané nemovitosti dne 29. 9. 2022.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovi-
tost

Udaje tykaijici se &lend Vyboru odbornikél jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitosti byly ocenény vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovi-
tost ocenéna zplisobem porovndvacim
Nemovitosti nebyly ocenény porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Alfa logistické aredly, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 293195, ICO: 07020368

0daje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s Giéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

0daje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitostni spole¢no-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej se nepldnuje.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zddné dalsi vyznamneé skutecnosti tykajici se nemovitosti ani
nemovitostni spole¢nosti

Trofejni kanceldriskd nemovitost U Zvonarky 291/3, Praha 2 -
Vinohrady - nemovitostni spoleénost INVESTIKA gama, s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Ceskd republika. Kod katastrdlniho tzemi: 727164 Vinohrady; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Prahg; List Vlastnictvi: 10988. Druh nemovitosti
dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je 100 % pronajata spole¢nosti Q property s.r.o.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost predstavuije historickd vila sklddajici se z jednoho podzemniho a dvou
nadzemnich podlazi, kompletné zrekonstruovand v roce 2012. V roce 2013 byla
pfistavéna jednopodlazni pfistavba s terasou a tfeti nadzemni podlazi.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativhich majetkovych prdvech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB sluzebnost inzenyrské sité dle ust. § 1267 ob¢anského zdkoniku, prdvo
umisténi stavby inzenyrskych siti — STL plynovodni pfipojky, prdvo provo-
zovdni a udrzovdni, prdvo vstupu na pozemek za ucelem prohlidky nebo
udrzby stavby dle ¢l. IV. smlouvy v rozsahu GP ¢. 2020-19/2015 pro poze-
mek parc. &. 1189 k pozemku parc. ¢. 4191

« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha
4, k pozemkdm parc. ¢. 1189 a 1190/4

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.
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Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik& ocenil danou nemovitost dne 29. 7. 2022.

Udaije nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykaijici se &lend Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornik.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemovi-
tost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 299521, ICO 07344112

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l'Jdaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prédva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Dalsi podstatné informace tykadijici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

Kanceldrskd budova Avenir E v nemovitostni spole¢nosti NRE
Avenir s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlickd 751/113e, Praha 5 - Jinonice, Ceskd
republika. Kéd katastrdlniho Gzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni
mésto Praha; Obec: 554782 Prahga; List Vlastnictvi: 2332. Druh nemovitosti dle
zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronagjata zavedenym spolecnostem jako napfiklad Porsche,
IBA CZ a KJ TRADE. Celkovd obsazenost budovy je 94,0 %.

Struény popis hemovitosti

Administrativni komplex Avenir se nachdzi na ulici Radlickd v Praze 5 - Jinonicich,
v administrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice. Budova
mMd jedno podzemni a 6 nadzemnich podlazi, pfi¢emz posledni 6.NP je vyrazné
ustupuijici a jsou v ném umistény pouze technologie. Podzemni podlazi je pfevazné
vyuzivdno jako podzemni gardze.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti
« VB ulozeni plynové pfipojky a prdvo pfistupu za ucelem zgjisténi provozu,
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oprav a udrzby - blize spec.ve sml.¢LIl. a dle geom. pl. 1367-47/2010 pro poze-
mek parc. &.1236/79 k pozemku parc. ¢. 1236/69

« VB uzivani pozemku pro umisténi kanaliza¢ni pfipojky dle €LIII smlouvy
a geom.pl. 1384-82/2010 pro pozemek parc. &. 1236/79 k pozemkdm parc.
¢. 2056/1, 2056/3

« VB uzivdni pozemku pro umisténi vodovodni pfipojky dle ELIII smlouvy
a geom.pl. ¢1375-70/2010 pro pozemek parc. &. 1236/79 k pozemku parc.
¢. 2056/3

« VB prdavo chlze a jizdy kazdého vlastnika oprdvnénych pozemkd za
Ucelem pristupu a pfijezdu k pozemk@m a budovédm - sml. ¢l. II, dle GP
¢. 1015-48/2005 pro pozemky parc. &. 1236/2, 1236/63, 1236/64, 1236/69,
1236/73 k pozemk{m parc. &. 1236/70, 1236/71, 1236/72

« VB umisténi a provozovdni kabelového vedeni, prdvo vstupu a vjezdu za
Ucelem zaqjisténi provozu, oprav a udrzby kabelového vedeni — sml. €l I, dle
GP ¢.1233-710/2007 - na dobu neurcitou pro PREdistribuce, a.s. k pozemkim
parc. &.1236/70, 1236/79

« VB prdvo umisténi svételného signaliza¢niho zafizeni pravo vstupu a vjez-
du za Ucelem provozu, udrzby a oprav dle &l. lll. smlouvy, v rozsahu dle GP
&. 1249-517/2008 pro HLAVNI MESTO PRAHA k pozemku parc. &. 1236/70

o Zdstavni pravo pro Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktienge-
sellschaft, id.€. FN 247579m, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Rakousko k pozem-
kdm parc. ¢.1236/70, 1236/71, 1236/72,1236/79

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickda 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikd
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 28. 12. 2022.

l'quje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaije tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost NRE Avenir s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, vlozka 248433, ICO: 04485751

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G¢asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spole¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje nutné k identifikaci znalce a &lena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost

Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

Kanceldrskd budova na adrese Karle Englise 4, Praha 5
- nemovitostni spolecnost INVESTIKA KE4, s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Karla Englise 3219/4; Praha 5 -Smichov,
Ceskd republika. Kod katastrdiniho Gzemi: 729051 Smichov; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 7775. Druh nemovi-
tosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je pronajata zavedenym spolec¢nostem s dlouhodobymi na-
jemnimi smlouvami a je plné pronajatd. Mezi ndjemce patfi znac¢ky jako CHEP
CZ, UBX Praha, Akamadi, Kline CZ a dalsi.

Struény popis nemovitosti

Administrativni budova Karla Englise 4 se nachdzi v méstské &dsti Prahy 5,
kterd je jednou z nejdynamictéji rozvijejicich se lokalit Prahy. Byla postavena
v roce 2006 a obsahuje 2 podzemni, 7 nadzemnich podlazi a technickou
stfesni nadstavbu. V suterénech objektu je umisténo 31 parkovacich stdni, sk-
ladovaci prostory a technické mistnosti, v pfizemi se nachdzi recepce, velin
a ndjemni prostory. Ostatni nadzemni podlazijsou vyuzivdana jako kanceldrské
plochy.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

Vécnd brfemena:

« VByvstup, vjezd, pr@ichod a prdjezd — sml. &l. 3 pro pozemek parc. &. 2885/27
k pozemku parc. ¢. 2885/22

« VBvstupu a prlchodu - sml. &l. ll pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku
parc. ¢. 2885/13

« VB Prlchod a prijezd ptres pozemek a uzivdni zdvory - dle geom. pldnu
2832-30/2007 pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/29

« VB vstupu a prlchodu dle ¢l.4 smlouvy, v rozsahu GP 3020-60/2008 pro
pozemek parc. ¢. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/28

« VB prdvo umisténi vodovodni a kanalizaéni pfipojky a jejich provozovdni,
prdvo vstupu a vjezdu za Ucelem udrzby a oprav, dle Gp.&. 3457-149/201M
pro pozemek parc. &. 2885/27 k pozemku parc. ¢. 2885/22

« VB pfistupu a uzivdani ¢dsti budovy dle ¢1.3.-4. smlouvy pro jednotky 3221/1-
3221/227 k pozemku parc. ¢. 2885/27

« VB spocivajici v pfistupu a uzivdni ¢dsti, dle ¢l. 4 smlouvy pro stavbu
Smichoy, ¢.p. 3216 k pozemku parc. ¢. 2885/27

« VB prdavo umistit, provozovat a uzivat vstupni ¢dst energetického zarizeni
VOTS 8797- rozvadée VN veetné kabelového napojeni VN prdvo volného
vstupu a pfistupu k instalovanému energetickému zafizeni za ucelem
zajisténi jeho provozu, udrzby a oprav dle &LII. smlouvy a v rozsahu dle
geodet. dokumentace ¢.055/2006 pro PREdistribuce, a.s. k pozemku parc.
¢. 2885/27

o Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha
4 k pozemku parc. ¢. 2885/27

« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha
4 k pozemku parc. ¢. 2885/27

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
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Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 31. 10. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 312687, ICO: 08081875

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s i¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udadje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti
nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice
Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Obchodni centrum Galerie Butovice
- nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice s.r.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Radlicka 520/117, 155 00 Praha 5 - Jinonice,
Ceskd republika. Kod katastrdlniho Gzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100
Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 2075. Kod
katastrdlniho Uzemi: 728730 Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha;
Obec: 554782 Praha; List Vlastnictvi: 3339. Koéd katastrdiniho Uzemi: 728730
Jinonice; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List Viast-
nictvi: 3340. Druh nemovitosti dle zdakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem a jed-
notky vymezené dle pfislusnych prdvnich pfedpisC.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Celkem je v centru kolem 90 stdlych ndjemcd, ddle jsou kratkodobé prona-
jimdny stdnky. Mezi nejvétsi ndjemce patii Albert hypermarket, Saunia, Inter-
sport, Jysk a dalsi. Aktudini obsazenost je 96,2 %.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi na ulici Radlickd v Praze 5 - Novych Butovicich, v ad-
ministrativni a obchodni zéné kolem stanice metra Nové Butovice. Jednd se
o moderni obchodni centrum nabizejici dvé patra obchodnich ploch. Cen-
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trum bylo postaveno v roce 2005, v letech 2016 - 2019 proslo rozsdhlou
rekonstrukci a v roce 2018 k nému byla dostavéna prodejna Kika.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech
vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bremena:

« VB sluzebnost stezky a cesty pro pozemky parc. ¢. 1237/4, 1242/1, 1242/10,
1242/25 k pozemku parc. €. 1242/

« VB ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru — prdvo vést, provozo-
vat a udrzovat stavbu, prdvo vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi provozu,
oprayv, udrzby a prohlidky stavby, pravo zfidit, mit a udrzovat potfebné ob-
sluzné zarizeni a prdvo provddét na stavbé Upravy za ucelem jeji udrzby,
oprav, modernizace nebo zlepseni &i zvyseni jeji vykonnosti dle smlouvy
v rozsahu GP 1900-1855/2018 k pozemku parc. &. 1242/

« VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku parc. ¢. 1236/75

« VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 k pozemku parc. ¢. 1236/76

« VB sluzebnost cesty a stezky pro pozemky parc. &. 1231/2, 1231/47, 1236/3,
1236/30, 1236/32, 1236/33 a stavbu Jinonice, &.p. 520 k pozemkdm parc.
¢.1236/68,1242/24

« VB prdavo uzivdni &dsti pozemkd za U¢elem zfizeni, ulozeni, provozu, udrz-
by a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikaéni sité dle ¢l. lll smlouvy
a dle geom.pl. 991-194/2005 pro CETIN, a.s. k pozemkdm parc. &. 1231/2,
1236/26,1236/3

« VB uzivdni ¢dsti pozemku za U&elem zfizeni a ulozeni, provozu, udrzby
a oprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité na dobu neurcitou pro
CETIN, a.s. k pozemkdm parc. &. 1236/30, 1236/32

« VB ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru - sluzebnost in-
zenyrské sité, prdvo vstupu a vjezdu, prdvo zfidit, mit a udrzovat obsluzné

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

zarfizeni, pravo provddét na stavbée uUpravy za ucelem jeji udrzby, oprav,
modernizace nebo zlepseni ¢i zvysenijeji vykonnosti v rozsahu GP &. 1695-
28/2015, dle ¢&l. 2. smlouvy k pozemkm parc. &. 1231/2, 1236/25, 1236/26,
1236/3,1236/30, 1236/32, 1236/33, 1236/57

« VBsluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1k pozemku parc. ¢.1236/75

« VBsluzebnost cesty a stezky pro Jednotku 520/1k pozemku parc. ¢.1236/76

« VB prdavo uzivani &dsti pozemkd za ucelem zfizeni, ulozeni, provozu, udrz-
by a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikaéni site dle Cl. [l smlouvy
a dle geom.pl. 991-194/2005 pro CETIN, a.s. k Jednotce 520/1

« VB uzivdni ¢dsti pozemku za U&elem zfizeni a ulozeni, provozu, udrzby
a oprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité na dobu neurcitou pro
CETIN, a.s. k Jednotce 520/1

« Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, Michle, 14000 Praha
4, k pozemkdm parc. &. 1231/55, 1236/83, 1242/11 a Jednotce 520/1

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U&elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost dne 28. 12. 2022.
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Uddje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemo-
vitost

Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zplisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Galerie Butovice s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 342392, ICO: 09775501

l.'ldaje o podstatné zméné v pfedpoklddaném vyvoji penéznich tokd spo-
jenych s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udadje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti
nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Business Centrum Pisek
- nemovitostni spolec¢nost Sildat s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Vladislavova 250, Prazské Predmésti, 39701
Pisek, Ceskd republika. Kod katastrdlniho tzemi: 720755 Pisek; Okres: CZ0314
Pisek; Obec: 549240 Pisek; List Vlastnictvi: 17316. Druh nemovitosti dle zdkona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené
se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je pfevdzné vyuzivdna jako kanceldrské prostory a obsazena vice
lokdInimi spole¢nostmi, z nichz ¢dst jsou administrativni oddéleni spolec¢nos-
ti operujicich v prilehlé prdmyslové zéné. Nejvétsim ndjemcem je spoleénost
Digital cave, s.r.o., kterd v prostordch nemovitosti provozuje datoveé centrum.
Nemovitost je z 96,0 % obsazena.

Struény popis hemovitosti

Nemovitost se nachdzi v severni ¢dsti mésta Pisek a byla zrekonstruovdna
z pUvodni budovy kasdren v roce 2014. Skladd se z jednoho podzemniho
a ¢tyf nadzemnich podlazi. V podzemnich prostordch je vybudovdno datove
centrum, v pfizemi se nachdzi restaurace, konferencni prostory a recepce
a zbylé prostory tvofi kanceldre.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu. Drobné opravy jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.
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Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech

vztahujicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB umisténi a provozovdni dieselagregdtu jakozto inzenyrské sité pro
pozemek parc. ¢. 1061/9 k pozemku parc. ¢. 1061/10

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemniho komunika&niho vedeni
verejné komunikaéni sité v rozsahu dle GP 5662- 638/2011 pro ELSAT, spol.
s r.o. k pozemku parc. €. 315/1

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni — ulozeni stavby horkovodniho potrubi
v rozsahu dle GP 5392-70221/2010 pro Tepldrna Pisek, s.r.o. k pozemku
parc. ¢. 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni — ulozeni stavby horkovodniho potrubi
v rozsahu dle GP 5789-13545/2012 pro Tepldrna Pisek, a.s. k pozemkdm
parc. ¢. 317/1, 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni - podzemni komunikaé&ni vedeni v roz-
sahu dle GP 5641-583/2011 pro CETIN, a.s. k pozemk&m parc. &. St. 1061/9,
315/1

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni — nového kabelového vedeni VN v roz-
sahu dle GP 6103-320/2014 pro E.ON Distribuce, a.s. k pozemk&m parc.
¢. St. 1061/9, 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni — nového kabelového vedeni NN,
kabelovych skfini a uzemnéni v rozsahu dle GP 6102-263/2014 pro E.ON
Distribuce, a.s. k pozemk&m parc. &. St. 1061/9, 331/6

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni — podzemniho vedeni sité elektron-
ickych komunikaci v rozsahu dle GP 6071-237/2013 pro T-Mobile Czech
Republic a.s. k pozemku parc. &. 331/6

o Zdstavni pradvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Oberbank AG,
Untere Donaulénde 28, A-4020 Linz, Rakousko k parc. ¢.1061/9, 2932, 315/1,
317/1, 331/6, Pisek

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Vyroc€ni zprdva 2022 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikd
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost dne 29. 9. 2022.

l'quje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovi-
tost

Udaje tykaijici se ¢len Vyboru odbornikd jsou uvedeny ddle v bodé &. 27 Zakladni
informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li
nemovitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcast
Spole¢nost Sildat s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 323792; IC 08713201

Uddje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokd spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich spoleé¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.
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Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi&asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Zdmek Mitrowicz
- nemovitostni spoleénost Zdmek Mitrowicz s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Kolodéje nad Luznici 1, 37501 Tyn nad
VItavou Ceskd republika. Kéd katastrdiniho tizemi: 668516 Kolodéje nad Luznici;
Okres: CZ0311 Ceské Budgjovice; Obec: 68519 Kolodéje nad Luznici; List Vlast-
nictvi: 665. Druh nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé par-
cel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je sedm budov, nicméné aredl je pro evi-
denci povazovdn za jeden celek.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Probihd pfiprava nemovitosti k prondjmu.

Struény popis hemovitosti

Dany majetek je komplexem budov a vlastnich pozemkd, ktery pfedstavuje
zdmecky aredl v centru Jiznich Cech, na okraji mésta Tyn nad Vitavou. Od
roku 2008 je zdmek vcetné aredlu ve vlastnictvi spole¢nosti Mitrowicz a.s.,
kterd aredl véetné budov zdsadné zrekonstruovala, zrestaurovala a uvedla do
dnesni podoby.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Popis zdvad nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB umisténi vodovodni a kanalizaéni pfipojky v rozsahu GP 659-74/2018.
Oprdavnéni pro parcelu St. 53, parcelu st. 61 a parcelu St. 62/1. Povinnost
k parcele pozemek parc. &. 1266/54. Smlouva o zfizeni VB ze dne 1912.2018.

« VB chlze k hrobce. Oprdvnéni pro Pozemek parc. ¢. st. 62/2 (Mgr. Lucie
Dercsényiovd, Jana Dercsényiovd). Povinnost k pozemk&m parc. &. 388/1
a 1628. Smlouva o ztizeni VB ze dne 10.8.2000.

« VB umisténi kabelu NN, kabelu VN, pilite s kab. skfini SR422, 2x optotrub-
ka spojend se zdmérem Zdmek Kolodéje — Pivovar a wellness. Oprdvnéni
pro Mitrowicz, a.s. Povinnost k pozemk&m parc. &. 1275/8, 1275/9, 1312/,
1312/4, 1312/5, 1275/5, 1626 (E.ON Distribuce). Smlouva o zfizeni VB ze dne
18. 4. 2018.

Technicky stav nemovitosti
Budova je v dobrém technickém stavu odpovidajicim probéhlé rekonstrukci.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U&elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Chateau Property, s.r.o. se sidlem Dudova 2585/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 317654, ICO: 08362360

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost dne 29. 7. 2022.
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l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaije tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem

Nemovitost byla ocenéna jako soucet hodnot jednotlivych &dsti aredlu, kdy
kazdd byla porovndna s nemovitostmi podobnych vlastnosti.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které mad fond Gcast
Spole¢nost Zamek Mitrowicz s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00
Praha 2 zapsand v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, viozka 336167, ICO: 09422510

Uddaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Udaje ozamyslenémprodejinemovitostineboGéastivnemovitostnispoleénosti
v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Kanceldiskda budova na adrese Szyperska 14, Poznan, Polsko
- nemovitostni spole¢nost Szyperska, sp. z 0.0.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na Szyperska 14, Poznan, Polsko. Pozemky — parc &. 3/36;
5/1; 6/1, Cislo zdpisu v katastru nemovitosti (,Numer jednostki rejestrowej
gruntéw®): G279.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

V soucasnosti md budova 31 ndjemct s dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami
a je z 88,6 % pronajatd. Mezi ndjemce patfi znacky jako Volkswagen, Alior,
PayPro a dalsi.

Struény popis hemovitosti

Jednd se o sedmipodlazni objekt s priblizné 19 000 m? pronajimatelné plochy
a panoramatickym vyhledem na feku Wartu. Budova lezi v pfimé blizkosti sa-
motného centra Poznané s vynikajici dopravni dostupnosti. Stavba je rese-
na s vnitfnim atriem, umoznujici dostatec¢né prosvétleni vsech kanceldrskych
a obchodnich ploch. Objekt nabizi pro své ndjemce také reprezentativni re-
cepci, terasy ve vyssich patech nebo podzemni parking.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

Vécnd bfemena:

« VB zfizovdni a provozovdni vedeni blize specifikované v ¢dasti 3 pod-
minek pristupu. Oprdvnéni pro DALKIA Poznan Spétka Akcyjna, Poznan,
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63095657000000 Povinnost k parcele 3/1
- VB zfizovdni a provozovdni vedeni blize specifikované v ¢dsti 3 podminek
pristupu. OprdavnéniproENEA Operatorsp.zo.0.,Poznan,30045539800000.
o Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Santander Bank
Polska, se sidlem ul. Jana Pawla Il 17, 00-854, Varsava k parc &. 3/36, 5/1,
6/1. Poznan

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezménil.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Savills Property Management sp. z 0.0. se sidlem: Jana Pawta Il 22,
00-133 Warszawa, registrovdna u méstského soudu ve Varsavé, pod cislem
KRS 0000381916, REGON: 142880525, NIP: 5272652179

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost dne 28. 12. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-

vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost SZYPERSKA sp. z o.0. se sidlem Poznan, ul. Szyperska 14, 61-754,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod KRS
Cislem 0000850889, REGON: 386590258, NIP: 7010991013

l.'ldaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s tiéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

Vila FrantiSka Langera — nemovitostni spole¢nost Heritage
Estate Prague s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Nad cementdrnou 331,140 00 Praha 4 Podoli,
Ceskd republika. Kéd katastrdiniho Gzemi: 728152 Podoli; Okres: CZ0100 Hiavni
mésto Praha; Obec: 554782 Praha, list viastnictvi ¢. 1085 a &. 6554. Druh nemo-
vitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Probihd pfiprava nemovitosti k prondjmu.
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Struény popis hemovitosti

Vila Frantiska Langera je jednobytovd luxusni rezidenéni nemovitost s prona-
jimatelnou plochou 501 m? a zahradou o velikosti 1418 m2. Byla postavena
v letech 1929-1930 ve funkcionalistickém slohu a v letech 2019-2020 byla zdarile
zrekonstruovdna. Je zapsdna na Ustfedni seznam nemovitych kulturnich
pamdtek.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny v rdmci
pravidelné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti

Samostatné stojici gardze na pozemku parc. ¢. 919/2 a 919/3 jsou dle vypisu
z katastru nemovitosti z 10 % spoluvlastnény méstem: HLAVNI MESTO PRAHA,
Maridnské ndmeésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
Ucel se nezmeénil.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00, Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost ke dni 29. 9. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zd&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcast
Spole¢nost Heritage Estate Prague, s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 341001, ICO: 09715932

Uddaje o podstatné zméné v predpokliddaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleé¢nostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

VilanaDoubkové — nemovitostnispoleé¢nost VilaNaDoubkové
s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Na Doubkové 1281/2, 150 00 Praha 5 Smichov,
Ceskd republika. Kod katastrdlniho Gzemi: 729051 Smichov; Okres: CZ0100 Hiavni
mésto Praha; Obec: 554782 Praha, list viastnictvi ¢. 10843 a &. 15563. Druh nemo-
vitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou
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budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je ur¢ena k prondjmu. Budova v souc¢asné neni pronajata.

Struény popis hemovitosti

Vila Na Doubkové je luxusni rezidencni nemovitost s pronajimatelnou plochou
675 m?, kterou tvori ¢tyfi byty. Byla postavena v roce 1912 a v letech 2018-2020
byla kompletné zrekonstruovdna. Nemovitost lezi v pamdtkové zéné Smichov.

Popis zavad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a zdvady jsou feSeny v rdmci
pravidelné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti
Na listu viastnictvi nejsou zapsdna zddnd vécnd bfemena.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikd
Vybor odbornik( ocenil danou nemovitost ke dni 29. 9. 2022.

l'quje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaije tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-linemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Lokalita, velikost vnitini plochy i pozemku, stav a kvalita stavby

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Vila Na Doubkové s.r.o. se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C,
vlozka 359670, ICO: 14054019

l.'ldaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gc¢asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.
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Administrativni komplex Tensor — nemovitostni spoleé¢nost
Tensor Poland sp. z 0.0., kterd je ve vlastnictvi spole¢nosti BH
Badete s.r.o.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Luzycka 8, Gdynia, Polsko. Druh nemovitosti:
pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zdkladem.

Poéet budov ve vilastnictvi nemovitostni spoleénosti
V majetku nemovitostni spole¢nosti jsou tfi budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupeh jejiho obsazeni

Nemovitost je pronagjata zavedenym mezindrodnim spole¢nostem jako
napriklad Nordea Bank, DB Schenker nebo ADVA Optical Networking.
V soucasné dobé je plné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Tensor Office Park je komplex tfi kanceldrskych budov v polské Gdyni. Budovy
maiji 6 nadzemnich a jedno podzemni podlazi. Podzemni podlazi je prevdazné
vyuzivdno jako gardze.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

« Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0.0. — strpét vedeni
a provoz elektrické pripojky

« Logitus sp. z 0.0. — strpét vedeni a provoz telekomunikac¢ni infrastruktury

« Energa - Operator S.A. — strpét vedeni a provoz plynové pripojky

«  Pekao Bank - Zdstavni prdavo a zdkaz zcizeni a zatizeni

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Colliers Poland sp. z o0.0. se sidlem Plac marszalka Pilsudskiego Jézefa 3,
00 078 Warszawa zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru
Ndrodniho soudu pod KRS ¢&islem 0000135840, REGON 012425925,
NIP 5251598590.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost ke dni 28. 12. 2022.

l'quje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-linemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Tensor Poland sp. z 0.0. se sidlem Ztota 59, 00-120 Warszawa, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu pod KRS &islem:
0000692167, REGON: 368095998, NIP: 5862321733 je ve vlastnictvi nemovitostni
spole¢nosti BH Badete s.r.o se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, viozka
363270, 1CO: 14277298,
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Uddaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi&asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Vyrobné - logisticky aredl Adient — nemovitostni spole¢nost
Logistics Brzeg SE

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Motoryzacyjna 1,49-318 Skarbimierz, Polsko.
REGON: 141121674. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soudsti
jsou budovy spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti je jedna budova.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata firmé Adient Poland Sp. z o.0. jako jedinému ndjemci
az do konce roku 2030. Je pIlné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Prdmyslovd budova ADIENT se nachdzi v obci Skarbimierz blizko Wroclawi po-
bliz ddinice A4. Skladd se z vyrobni haly/skladu, dvouposchodové kanceldrské
&asti, jidelny a venkovniho logistického prostoru. Je sou¢dsti prdmyslové zény
na predmésti okresniho mésta Brzeg.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnhich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

« Pozemek je zatizen &asoveé neomezenym vécnym bfemenem cesty zfizené
ve prospéch pozemku 184/29.

«  Zdstavni pravo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Erste Group Bank AG,
se sidle Am Belvedere 1, A-1100, Viden.

Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond

Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Savills Property Management s. z o0.0. se sidlem al. Jana Pawta Il 22, 00-133
Warszawa zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho
soudu pod KRS ¢islem 0000381916, REGON 142880525, NIP 5272652179

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost ke dni 28. 12. 2022.

l'quje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Logistics Brzeg SE se sidlem U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil H, viozka 2516,
ICO: 14171554

0daje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s Giéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti vnemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

Servisni centra MAN Truck & Bus — nemovitostni spole¢nost
Irenill Investments sp. z o.0.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitosti se nachdzi na adresdch Jézefa Wymystowskiego 9, 55-080 Nowa
Wie$ Wroctawska, Polsko; Lubowidzka 43, 80-174 Gdansk, Polsko. Druh nemov-
itosti: pozemky v podobé parcel, jejichZz soucdsti jsou budovy spojené se zemi
pevnym zdkladem.

Pocet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou dvé budovy.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitosti jsou pronajaty firmé& MAN Truck & Bus Polska Sp.z 0.0 jako
jedinému ndjemci do ¢ervna 2032. Je pIiné obsazena.

Struény popis hemovitosti

Jde o dva servisni aredly ndkladnich automobild a autobust zna¢ky MAN.
Aredly jsou uréeny pro servis téchto vozU i pro jejich prodej. Pozemky maji roz-
lohu 20 965 m? u Wroclawi a 21878 m? u Gdarisku.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou fesSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

«  Aredl ve Wroclawi nepodléhd zddnym vécnym bfemendm. Parcely 199/22
a 199/28 v Gdansku jsou zatizeny ¢asové neomezenym veécnym brfemenem
povinnosti shromazdovdni destové vody z pozemku (povinnost provozovat
systém odvodu destové vody na viastni ndklady a povinnost pInit standardy
Cistoty této vody podle vyhldsky starosty Gdarsku WS-III-62100-29/09/D/M)).

«  Zdstavniprdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Santander Bank Polska,
se sidlem ul. Jana Pawla Il 17, 00-854, Varsava.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, divod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Savills Property Management s. z o.0. se sidlem al. Jana Pawta Il 22, 00-133
Warszawa zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho
soudu pod KRS ¢&islem 0000381916, REGON 142880525, NIP 5272652179
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Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornik’ ocenil danou nemovitost ke dni 28. 12. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-linemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost Irenill Investments sp. z 0.0. se sidlem Towarowa 28, 00-839
Warszawa, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném v Registru Ndrodniho soudu
pod KRS cislem: 0000887144, REGON: 388348863, NIP:5272951634

0daje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gc¢asti vnemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti

Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Villa Formentor — nemovitostni spoleé¢nost Trust Minoico
2021S. L.

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Formentor, 16, 07460 Pollenca, Baledrské os-
trovy. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole€nosti je jedna budova.

Zplsob soudasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je ur¢ena k prondjmu. Budova v souc¢asné neni pronajata.

Struény popis hemovitosti

Villa Formentor je luxusni reziden&ni nemovitost s pronajimatelnou plochou
774 m? pobliz obce Pollenca na Mallorce. Jde o adresu mimo hlavni cesty vy-
hleddvanou movitymi klienty a nemovitosti zde jsou na prodej pouze vzdcné.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a drobné zdvady jsou feSeny
v rdmci bézné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti
Nemovitost ani pozemek nejsou zatizeny zddnym vécnym bfemenem.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, davod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.
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Uddje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice,
158 00 Praha 5 zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze oddil C, vlozka 318043, ICO: 08380457

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Vybor odbornik{ ocenil danou nemovitost ke dni 28. 12. 2022.

Udaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykaijici se ¢lend Vyboru odbornikd jsou uvedeny ddle v bodé ¢&. 27
Zd&kladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond Gcast
Spole¢nost Trust Minoico 2021 S. L.. se sidlem Calle Conquistador 18, Palma
de Mallorca, CIF: B05282827

0daje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s Giéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G¢asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

ani nemovitostni spole¢nosti.
Pozemky k developmentu ve Fazané - nemovitostni
spole¢nost MyTie d.o.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Parcely nachdzejici se vedle ulice Perojska cesta, Fazana, Chorvatsko.
Katastrdini okres Fazana, parcelni ¢isla 3030, 3031, 3033/2, 3033/3, 3033/4, 3034,
3035, 3033/5, 3033/6, 3033/7. Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti

Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti neni zddnd budova. Nemovitostni
spole¢nost véak vlastni 10 pozemkd, které dohromady tvofi souvislou plochu,
kde md v budoucnu probéhnout development jednoho funkéniho nemo-
vitého celku.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Z&dny, pozemek je uréeny k developmentu.

Struény popis nhemovitosti
Jde o pozemek v blizkosti chorvatské obce Fazana, kde je pldnovdn rezidenéni
development.

Popis zavad nemovitosti
Nemovitost nevykazuje vady.

Zdakladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

o Z-352/61 - pravo vécného bfemene ve prospéch pozemku 276/2 pres poze-
mek 230/19 (prdavo chlize)

o  Z-352/61- prdavo vécného bfemene pres pozemky 276/2 a 230/20 ve prospéch
pozemkd 230/19 a 228/2 (prdvo prijezdu vozidel)

o Z-333/56 - prdvo vécného bfemene ve prospéch pozemku 230/7 pres poze-
mek 230/11 - (prdvo prdjezdu vozidel)
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o  Z-352/61- pravo vécného bfemene ve prospéch pozemku 230/19 pres pozem-
ky 276/2 a 230/20 (pravo prdjezdu vozidel)

o  Z-352/61- prdvo vécného bfemene ve prospéch pozemku 228/2 pres pozem-
ky 276/2 a 230/20 (pravo prdjezdu vozidel)

o Z-1811/55 - prdvo vécného bremene pres pozemky 230/4, 230/5 a 230/7
a 230/20 ve prospéch pozemkd 228/4 a 228/. (pravo prijezdu vozidel)

o  Z-352/61- prdavo vécného bfemene pres pozemek 230/19 ve prospéch pozem-
ku 276/2 - (prévo prdjezdu vozidel)

o Z-594/67 - pravo vstupu na pozemek 3027/1 ve prospéch pozemku 3028

Technicky stav nemovitosti
Neni relevantni.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem budouciho developmentu.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Neni relevantni.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Vybor odbornikl ocenil danou nemovitost ke dni 31. 10. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Udaje tykajici se &len Vyboru odborniké jsou uvedeny ddle v bodé &. 27
Zdkladni informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem

Poloha, velikost, zastavitelnost, inzenyrské sité, vzddlenost k pldazi, hloubka
mofe u brfehu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast
Spole¢nost MyTie d.o.o. se sidlem Zagreb, Krizani¢eva 1, OIB: 21424994716.

l'Jdaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

l'Jdaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovadn.

FACE2FACE Business Campus - nemovitostni spole¢nost
Huramitell Investments sp. z o.0.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti
Nemovitost se nachdzi na adrese Zelazna 2 a Zelazna 4, Katowice.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti jsou dve budovy.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Nemovitost je pronajata zavedenym spole¢nostem jako Deloitte, Orange,
Honeywell nebo Capgemini. Nemovitost je v sou¢asné dobé obsazena z 95 %,
neobsazené prostory jsou pod ndjemni garanci ze strany proddvajiciho.

Struény popis hemovitosti

Administrativni komplex Face2Face se nachdzi v polskych Katowicich.
Budova A md 9 nadzemnich a 1 podzemni podlazi, budova B 2 podzemni
a 15 nadzemnich podlazi. Cely aredl byl dostavén v roce 2020. Jde o budovy
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s vysokym uzivatelskym nadstandardem, které se vyznacuji nejvyssimi stan-
dardy udrzitelnosti (BREEAM Excellent) a mimorddnou konstrukéni kvalitou.

Popis zavad nemovitosti
Budovy jsou témér nové a jsou tedy ve vynikajicim technickém stavu. Pripad-
né drobné zdvady jsou feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

« Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0.0. — strpét vedeni
a provoz elektrické pripojky

« Logitus sp. z 0.0. — strpét vedeni a provoz telekomunikac¢ni infrastruktury

« Energa — Operator S.A. — strpét vedeni a provoz plynové pripojky

. BerlinHyp AG, se sidlem CorneliusstraRe 7, 10787, Berlin — zdstavni prdvo
(hypotéka)

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni danou nemovitost za U¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Savills Property Management s. z o0.0. se sidlem al. Jana Pawta Il 22, 00-133
Warszawa zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho
soudu pod KRS ¢islem 0000381916, REGON 142880525, NIP 5272652179.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornika
Nemovitost byla ocenéna znaleckymi posudky ke dni 30. 10. 2022 a 31.10. 2022.

l'Jdaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odborniku, ktery ocenil nemovitost
Danou nemovitost ocenili Ing. Jan Bene$ a Ing. Ladislav Selepa.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zpdsobem.

l'Jdaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcast
Spole¢nost Huramitell Investments sp. z o0.0. se sidlem Towarowa 28, 00-839
Warszawa, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném v Registru Ndrodniho soudu
pod KRS ¢islem: 0000969612, REGON: 521936020, NIP: 5273000869

Uddaje o podstatné zméné v predpokliddaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi€asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Nejsou evidovdny zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spoleénosti.

Grand Sea Villas — nemovitostni spole¢nost REO Delta d.o.o.

Uddaje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Alberi 300A, 52475 Savudrija, Chorvatsko.
Druh nemovitosti: pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spo-
jené se zemi pevnym zdkladem.

Pocet budov ve viastnictvi nemovitostni spoleénosti
Ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti jsou Ctyfi budovy.
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Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni

Ucelem vyuziti nemovitosti jsou kratkodobé prondjmy turistdim. V souéasné
dobé jsou nemovitosti prdzdné a budou pronagjimdny od zac¢dtku letni turis-
tické sezény 2023.

Struény popis nemovitosti

Grand Sea Villas jsou &tyfi luxusni vily v obci Savudrija pobliz chorvatské Puly
na pobrezi Istrie. Kazdd md soukromy bazén a zahradu oddélenou zivym
plotem od ulice a ostatnich vil. Jsou soucdsti hotelového komplexu SKIPER
HOTELI.

Popis zavad nemovitosti
Budovy byly plné zrekonstruované v roce 2022 a jsou tedy ve vynikajicim tech-
nickém stavu. Pfipadné drobné zdvady jsou feSeny v rdmci bézné udrzby.

Zdkladniinformace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-
jicich se k nemovitosti

Vécné bfemeno prichodnosti a dopravy (,passage and transit”) ve prospéch
pozemku 183/16

Technicky stav nemovitosti
Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni nemovitost za uc¢elem provozovdni a dlouhodobé drzby.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spole¢nost SKIPER HOTELI d.o.o. se sidlem Alberi 300 A, Savudrija-Salvore,
OIB: 623651777689, MB: 01932152.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Nemovitost byla ocenéna znaleckymi posudky ke dni 26. 8. 2022.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Udadje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Danou nemovitost ocenili Znaleckd kanceldi CENY + ODHADY ZLIN s.r.o.
aIng. Jan Benes.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpisobem
Lokalita, velikost vnitfni plochy i pozemku, stav a kvalita stavby.

l.'ldaje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které md fond tGcéast
Spole¢nost REO Delta prva d.o.o. se sidlem Jurja Krizani¢a 1, Zagreb. OIB:
73222340725, MB: 05613647.

l.'ldaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku spojenych
s drZzenim nemovitosti nebo s iéastmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

l.'ldaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gcasti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti vlastnického prdva k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovan.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti
Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutecnosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.
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Office Park tuzycka — nemovitostni spole¢nosti Luzycka
Park Investment sp. z 0.0. a Luzycka Plus Investment sp.
z 0.0., které jsou ve vlastnictvi spoleé¢nosti Luzycka SE

Uddje nutné k identifikaci nemovitosti

Nemovitost se nachdzi na adrese Luzycka 8, Gdynia, Polsko. Druh nemovitosti:
pozemky v podobé parcel, jejichz soucdsti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zdkladem.

Poéet budov ve vlastnictvi nemovitostni spoleénosti

Ve vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti Luzycka SE jsou spole¢nosti Luzycka
Park Investment sp. z o.0., kterd vlastni &tyfi budovy, a Luzycka Plus sp. z 0.0.,
kterd vlastni jednu budovu.

Zpusob souéasného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni
Nemovitost je pronajata zavedenym spolecnostem jako Nordea Bank,
Santander Bank, WNS Global nebo Finastra Global.

Struény popis hemovitosti

Komplex Luzycka v polské Gdyni tvori pét kanceldiskych budov o celkové
pronajimatelné plose 27 200 m?2. Nachdzi se hned vedle Office Parku Tensor
a do budoucna je pldnovdno spojeni téchto aredll v jeden funkéni celek.

Popis zdvad nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu. Pfipadné zdvady jsou feSeny
v rdmci pravidelné udrzby.

Zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahu-

jicich se k nemovitosti

« Okregowe przedsiebiorstwo energetyki cieplnej sp. z 0.0. — strpét vedeni
a provoz elektrické pfipojky

« Logitus sp. z 0.0. — strpét vedeni a provoz telekomunikac¢ni infrastruktury

«  Energa - Operator S.A. — strpét vedeni a provoz plynové pripojky

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

«  Zdstavni prdvo a zdkaz zcizeni a zatizeni ve prospéch Pekao Bank

Technicky stav nemovitosti
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné
Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vlastni nemovitost za Uc¢elem dlouhodobé drzby.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Colliers Poland sp. z 0.0. se sidlem Plac marszalka Pilsudskiego
Jozefa 3, 00 078 Warszawa, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném v Reg-
istru Ndrodniho soudu pod KRS ¢islem: 0000135840, REGON: 012425925, NIP:
5251578590

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
Nemovitost byla ocenéna znaleckymi posudky ke dni 18. 7. 2022.

Udadje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikd, ktery ocenil nemovitost
Danou nemovitost ocenili Ing. Jan Benes a Ing. Ladislav Selepa.

Zpusob ocenéni nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

Popis kritérii, na zdkladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna porovndvacim zpusobem
Nemovitost nebyla ocenéna porovndvacim zplsobem.

Uddje nutné k identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond G&ast

Spole¢nosti Luzycka Park Investment sp. z 0.0. se sidlem Luzycka 6, 81537 Gdynia,
Polsko, KRS: 0000664350, REGON: 221978358, NIP: 5862285865 a spole¢nost
Luzycka Plus Investment se sidlem Luzycka 6, 81 537 Gdynia, Polsko, KRS:
0000582590, REGON: 22197831200000, NIP: 5862285859 jsou ve vlastnictvi
spole¢nosti Luzycka SE se sidlem U Zvonarky291/3, 120 00 Praha, ICO: 17268052
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Uddaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spoleénostech
Nepredpokldddme vyznamné zmény ve vyvoji penéznich tokd.

Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Gi&asti v nemovitostni spoleéno-
sti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpoklddané doby investice

Prodej neni pldnovdn.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti

Nejsou evidovdny zdadné dalsi vyznamné skutec¢nosti tykajici se nemovitosti
ani nemovitostni spole¢nosti.
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Soupis nemovitosti ve fondu

Pofadi  Vlast- Ndzev nemovitosti, Ndzev Typ Ugel Datum Ve- Pocet Pravni Trzni  Podil na Bankovni Podil Neobsa- Ro¢ni
nicky adresa spole¢nosti, nemovi- ndjmu nabyti  likost parko- titul hodno- celkové aver bankovniho  zenost pfijem
podil adresa, hodno- tosti nemo- v m? vacich  k pozem- ta hod- v mil. Uveru vs. prostor z nd-

ta ucasti, vyse vitosti mist ku v mil. noté CzK trzni hodno- jemného v
poskytnutého CzK portfo- ta nemovi- milionech
uveéru lia tosti CZK
Pekarska Office el O
., Park, Pekaiskd Sl e » oy vlastnicky .
1. 100 % 628/14, Praha 5, S.r.o. kanceldre kanceldre VII16 4132 95 titul 1%
155 00 U ZVOhOFky
Lo ; 291/3, 46 25% 134 32 % 29
Iiil:lfr;zcll«gige vinohrady. elee gt lastnicky
2. 100 % ' Praha 2,120 00, kanceldte obchodni VII6 3200 68 viastnicky 0%
641/16 Praha 5,155 100 ¥ titul
© prostor
00
Masarykovo Smiseny .
ndmésti 7 a 104 - zejmé- elee Ei vlastnicky
3. 100 % ° ' M obchodni VILIZ 1200 0O . Y 15 % 2,2
Benesov na retail a rostor titul
u Prahy kanceldre P
Sl kancelare
4 w99 | NP EReER 2P, —Z8me- o chodni VIIZ 657 O VLSBT 0% 13
Boskovice na retail a titul
v prostor
kanceldre
“ Sl kanceldre
5. 100% Soslavskasis, ~ZEME - obchodni VILAZ 472 1 vlastnicky 0% 1,0
Chrudim na retail a + titul
BOHEMIA REAL kancelgfe  Pros®©’
ESTATE s.r.o., Y
. Smiseny oy
Tr. T. G. Masaryka o Zemeligy - zejmé- eleE St vlastnicky
6. 100 % e 'y 291/3, Jme obchodni VIII7 1931 5 . Y 380 37 % 144 38 % 1% 3.7
492, Frydek-Mistek . na retail a titul
Vinohrady, kanceldre prostor
Praha 2, 120 00,
Pivovarskd 113/11 100% fr;ésrerg— CREE i, vlastnicky
7. 100 % ) ' M obchodni VIIAZ 1160 0 : Y 0% 43
Mladd Boleslav na retail a titul
v prostor
kanceldre
nidrEsdl 5 fr;ésrerg— koqbnccheclfc]i:wel" vlastnicky
8. 100 % Masaryka 11176, Jme VIl©7 883 0 . Y 35 % 1,0
i . naretaila  prostor titul
Moravskd Trebovd oy
kanceldre
Simle kanceldre
9. o093 | T EmE el A, mZeme chodni VIZ 1472 0 MSEIES7 7% 18
Liberec na retail a titul
Ly prostor
kanceldre
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Poradi

10.

M.

12.

13.

4.

15.

16.

17.
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Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Ndzev nemovitosti,
adresa

Ndmeésti Premys-
lovel 15/10, Nym-
burk

5.kvétna 714/1,
Sokolov

Velké ndmésti 55/U
Sv. Markéty 56,
Strakonice

Business Centre
Bohemia, Plzen,
Anglické ndbr.
2434/1,

Ceskd republika

Industridini portfolio
CS Cargo - Ji¢in,
Liberec, Litomysl|
(Kornice)

Trofejni kanceldrskd
budova
- U Zvonarky 3

Administrativni
budova Avenir E,
Radlickd 751/113e,
Praha 5

Administrativni
budova
Karla Englise 4

Ndzev
spole¢nosti,
adresa, hodno-
ta Ucasti, vyse
poskytnutého
uvéru

BOHEMIA REAL
ESTATE s.r.o.,

U Zvonarky
291/3,
Vinohrady,
Praha 2,120 00,
100 %

Investika

betq, s.r.o., U
Zvonarky 291/3,
Vinohrady
Praha 2,120 00,
100 %

Alfa logistické
aredly, s.ro., U
Zvonarky 291/3,
Vinohrady Praha
212000,

100%

Investika
gama, s.r.o., U
Zvonarky 291/3,
Praha

120 00, 100 %

NRE Avenir s.r.o.,
U Zvonarky
291/3, Vinohrady
Praha 2 120 00,
100 %

INVESTIKA KE4,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Vinohrady,
Praha 2,120 00,
100 %

Typ
nemovi-
tosti

Smiseny —
zejména
retail a
kanceldre
SmisSeny —
zejména
retail a
kanceldre
Smiseny —
zejména
retail a
kanceldre

Smiseny —
zejména
retail a
kanceldre

Smiseny —
skladové

prostory a
kanceldre

kanceldre

Kanceldre

Smiseny
— ze-
jména
kanceldre
a retail

Ucel
ndjmu

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
obchodni
prostor

kanceldre,
skladové
prostory

kanceldre

kanceldre

kanceldre,
obchodni
prostor

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

VI1A7

VIA7

V19

V18

V18

X8

.19

VI119

Ve-
likost
v m?

835

820

1815

8309

22644

764

6678

4447

Pocet
parko-
vacich

mist

103

147

102

Sl

Pravni
titul
k pozem-
ku

vlastnicky
titul

vlastnicky
titul

vlastnicky
titul

vlastnicky
titul

vlastnicky
titul

vlastnicky
titul

vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Trzni
hodno-
ta
v mil.
CZK

685

657

95

436

456

Podil na Bankovni

celkové
hod-
noté
portfo-
lia

3,80 %

3,70 %

0,50 %

2,40 %

26%

uveér
v mil.
CzZK

252

49

238

234

Podil
bankovniho
Uveéru vs.
trzni hodno-
ta nemovi-
tosti

37 %

0%

51%

55 %

51%

Neobsa-

zenost
prostor

38 %

1%

46 %

4%

0%

0%

6%

0%

Roc¢ni
prijem
z nd-
jemného v
milionech
CzZK

12

{:5

14

397

36

4,8

26,8

39,7
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Poradi

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
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Vlast-
nicky
podil

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

67 %

Ndzev nemovitosti,
adresa

Bytové jednotky,
Lipno nad Vitavou
516

Obchodni centrum
Galerie Butovice
Radlicka 520/117,
Praha Jinonice

Business Centrum
Pisek, Vladislavova
250, 397 01, Pisek

Zdmek Mitrowicz,
Kolodéje nad
Luznici1

Kanceldrskd budo-
va Szyperskd 14,
Poznan

Vila Frantiska
Langera, Nad Ce-
mentdrnou 331/23,
Praha 4

Vila Formentor,
Formentor 16, 07460
Pollenca

Ndzev
spole¢nosti,
adresa, hodno-
ta Ucasti, vyse
poskytnutého
uvéru

INVESTIKA
realitni fond

Galerie Butovice,
s.r.o., U Zvonarky
291/3, Praha,

120 00; 100 %

Sildat s.ro., U
Zvonarky 291/3,
Praha, 120
00,90 %

Zdamek Mitrowicz
s.r.o. U Zvonarky
291/3, Praha, 120
00, 100%

SZYPERSKA sp. z
0.0.Szyperska 14,
61754, Poznard,
100%

Heritage Estate
Prague s.r.o., U
Zvonarky 291/3,
Praha 2,120 00,
100 %

Trust Minoico
2021S. L., Calle
Conquistador
18, Palma de
Mallorca, 67 %

Typ
nemovi-
tosti

Bytové
jednotky

Obchodni
centrum

Kanceldre
a datové
centrum

Zdamek

Kanceldare

Rezi-
dence

Rezi-
dence

Ucel
ndjmu

Obchodni
prostory

Kanceldare
a datové
centrum

Kratko-
dobé
prondjmy

Kancelare

Rezidence

Rezidence

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

1.22

X9

.20

IX.20

11.21

1.22

1.22

Ve-
likost
v m?

2225

50066

5789

3600

19024

501

774

Pocet
parko-
vacich

mist

25

1400

80

144

Pravni
titul
k pozem-
ku

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Right of
Per-petual
Usufruct
(Lease
hold)

Vlastnicky
titul

Vlastnicky
titul

Trzni
hodno-
ta
v mil.
CZK

361

2132

516

212

117

104

263

Podil na
celkové
hod-
noté
portfo-
lia

190 %

12 %

290 %

1,20 %

6,30 %

0,60 %

1.5%

Bankovni
uveér
v mil.
CzZK

1063

77

3N

0

Podil
bankovniho
Uveéru vs.
trzni hodno-
ta nemovi-
tosti

0%

50 %

15 %

0%

28 %

0%

0%

Neobsa-
zenost
prostor

4%

4%

11,40 %

100 %

100 %

Roc¢ni
prijem
z nd-
jemného v
milionech
CzZK

138,3

26,4

50,4

0

0
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Poradi

25.

26.

27.

28.

29.

30
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Vlast-
nicky
podil

90 %

100 %

100 %

90 %

90 %

90 %

Ndzev nemovitosti,
adresa

Vyrobni aredl Adi-
ent, Motoryzacyjna
1, 49318 Skarbimierz

Vila Na Doubkové,
Na Doubkové
1281/2, 150 00 Praha
5

Portfolio servisnich
center MAN Truck&-
Bus - Lubowidzka
43, Gdansk a Jozefa
Wymyslowskiego 9,
Nowa Wiesz Wro-
clawska

Pozemky k develop-
mentu ve Fazang,
Perojska cesta,
Fazana, Chorvatsko

Tensor Office Park,
Luzycka 8, Gdynia,
Polsko

Luzycka Park,
Luzycka 8, Gdynia,
Polsko

Ndzev
spole¢nosti,
adresa, hodno-
ta Ucasti, vyse
poskytnutého
uvéru

Logistics Brzeg
SE, U Zvonarky
291/3, Praha 2,
120 00, 100 %

Vila Na
Doubkové s.r.o.,
U Zvonarky
291/3, Praha 2,
120 00, 100 %

Irenill Invest-
ments sp. z 0.0. ,
Towarowa 28, 00
839 Warszawa,
100 %

MyTie d.o.0.,
Zagreb, Krizan-
iceva 1, OIB
21424994716

Tensor Po-

land sp. zo.0.,
Luzycka 8A 81
537 Gdynia (ve
vlastnictvi BH Ba-
dete, U Zvonarky
291/3, Praha)

Luzycka Park
Investment sp.
z 0.0. (ve vlast-
nictvi Luzycka
SE , U Zvonarky
291/3, Praha)

Typ Ucel
nemovi- ndjmu
tosti

Prdmys-  Prdmys-

lovy a lovy a
logisticky logisticky
aredl aredl

el Rezidence
dence

Logistika  Logistika

Pozemky

P
ment

opmentu

Kanceldre Kanceldre

Kanceldre Kanceldre

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Datum
nabyti
nemo-
vitosti

.22

.22

.22

IV.2022

V.2022

X.2022

Ve-
likost
v m?

41000

675

7917

38630

20074

20832

Pocet
parko-
vacich

mist

740

4y

437

527

Prdvni
titul
k
pozem-
ku

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Vlast-
nicky
titul

Right

of Per-
petual
Usefruct
(Lease-
hold)

Right

of Per-
petual
Usefruct
(Lease-
hold)

Trzni
hodno-
ta
v mil.
CzZK

1309

127

454

671

1461

1688

Podil na
celkové
hod-
noté
portfo-
lia

740 %

0,70 %

25%

3.8 %

82%

9,50 %

Bankovni
uver
v mil.
CZK

641

195

603

604

Podil
bankovniho
Uveru vs.
trzni hodno-
ta nemovi-
tosti

49 %

0%

43 %

0%
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® Vyrocni zprava 2022

Ndlezitosti vyro¢ni zpravy

A. Ndlezitosti vyroc¢ni zprdavy fondu kolektivniho investovdni

1. Uddje o investiéni spoleénosti, kterd fond obhospodatuje, a o jeji &innosti
ve vztahu k majetku fondu v rozhodném obdobi:

Po celou dobu existence byl fond obhospodarovdn pouze obchodni spole¢nosti
INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s., se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO: 041 58 911, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20668, kterd zdrover po celou dobu
existence fondu provddi jeho administraci (ddle jen ,Investi¢ni spole¢nost” nebo
,Obhospodarovatel fondu®).

2. Uddje o celkovém poétu podilovych listd vydanych fondem, které byly
v obéhu ke konci Géetniho obdobi:

tfida CzK tfida EUR
Celkovy pocet vydanych PL k 31. 12. 2022 (kusy) 11214 259 884 203 978 135
Celkovy pocet odkoupenych PL k 31.12. 2022 (kusy) 1756 253 687 6 481790
Aktudini stav vydanych PL k 31. 12. 2022 (kusy) 9 458 006 197 197 496 345

3. Udaje o celkovém poétu vydanych a odkoupenych podilovych listd
za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Vydané a odkoupené podilové listy trida CZK trida EUR
Poget podilovych listd vydanych fondem (kusy) 2801394220 131499 062
Cdstka inkasovand do majetku fondu za vydané podilové 3 878 381698 172 264 806
listy v K&

Pocet podilovych listd odkoupenych fondem (kusy) 625 987 529 4195703
Cdstka vyplacend z majetku fondu za odkoupené podilové 870 901943 5464 386

listy v K&

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

4. Udaje o fondovém kapitélu a fondovém kapitélu pfipadajicim na jeden
podilovy list k 31. 12. 2022:

Datum Fondovy kapitdl Fondovy kapitdl Fondovy kapitdl Fondovy kapitdl
fondu (pfipadajici na jeden podilovy fondu (pfipadajici na jeden podilovy
na tfidu CZK; v list (pfipadajici na  na tiidu EUR; v list (pfipadajici na
Ke) tfidu CZK; v Kg&) EUR) tridu EUR; v EUR)

3112.2016 232 847 249,25 1,0568

3112.2017 977 491 672,87 11101

3112.2018 2570 306 605,70  1,1660

3112.2019 5137107 089,52 1,2259

3112.2020 6977 436 32799  1,2765 1228 919,43 0,048

3112.2021 9805988 481,63  1,3465 3 673 491,83 0,0523

3112.2022 13632 978153,20 14414 11031108,61 0,0559

5. Udaje o skladbé& a zméndch skladby majetku tohoto fondu

Struktura majektu k datu 31.12. 2022 31.12. 2021 31.12. 2020

Aktiva celkem 15107 212 812,69 K& 10532429 61741KE 7 312 416 98891 KE

Z toho:

Uast v nemovitostnich spoleénostech 51,98 % 35,56 % 4291 %

Pdjcky nemovitostnim spole¢nostem 22,15 % 25,42 % 18,83 %

(v&etné urokl z pljcek)

Vklady v bankdch 15,08 % 3114 % 35,60 %

Investi¢ni ndstroje 490 % 6,24 % 2,66 %

Ostatni aktiva 5,89 % 1,64 %

V roce 2022 doslo k ndsledujicim akvizicim nemovitostnich spole¢nosti:

« 10 % podil ve spole¢nosti Szyperska sp. z 0.0.,

« 100 % podil ve spole¢nosti Heritage Estate Prague s.r.o.,

« 100 % podil ve spole¢nosti PLE development sp. z o0.0. (do vlastnictvi
spole¢nosti BH Endency s.r.o., ve které md fond 90 % podil),

« 90 % ve spole¢nosti BH Badete s.r.o.,

. 100 % podil ve spole¢nosti Tensor Poland sp. z 0.0. (do vlastnictvi spole¢no-
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sti BH Badete s.r.0.),

« 90 % podil v spole¢nosti Tensor SE,

+ 90 % podil ve spole¢nosti Logistics Brzeg SE,
« 90 % podil ve spole¢nosti Luzycka SE, v jejimz vlastnictvi je 100 % podil
ve spole¢nosti Luzycka Park Investment sp. z 0.0. a ddle 100 % podil

ve spolec¢nosti Luzycka Plus Investment sp. z 0.0,
« 100 % podil ve spole¢nosti Condominio Mincha, S.L.,
« 60 % podil ve spole¢nosti Huramitell Investments sp. z o.0.,
« 90 % podil ve spole¢nosti MyTie d.o.o.,

« 100 % podil ve spole¢nosti REO Delta prva d.o.o.,
« 100 % podil ve spole¢nosti Carmona sp. z 0.0..

6. Uddije o vyvoiji viastniho (fondového) kapitdlu a aktiv fondu

Obdobi roku 2022

leden 2022
Unor 2022
brezen 2022
duben 2022
kveten 2022
cerven 2022
cervenec 2022
srpen 2022
zdri 2022

fijen 2022
listopad 2022
prosinec 2022

7. Uddje o vysledném objemu zdvazkd vztahujici se k technikdm, které ob-
hospodarovatel pouzivd k obhospodarovdni fondu, ke konci Gi¢etniho obdobi,

Fondovy kapitdl

10 295 616 419,23 K&
10 566 562 524,88 K¢
10 939 605 885,93 K&
11326 709 778,37 K&
11579 656 287,60 K&
12 064 419 49772 K&
12 455 462 930,80 K&
12 732 248 904,85 K&
13 042 580 758,09 K&
13 324 054 979,47 K&
13 591588 024,83 K&
13 898 993 337,40 K&

Aktiva fondu

11282 214 165,57 K&

11524 384 673,70 K&
11877 723 984,78 K&

12159 708 228,42 K&
12 892 089 457,64 K&
13 389 828 431,09 K&
13 627 627 458,55 K¢
13 877 720 843,56 K&
13795 002 126,38 K&
14 10 514 573,88 K&

14 528 008 612,95 K&
15 107 212 812,69 K¢

s rozliSenim, zda se jednd o repo obchody nebo derivaty

Obhospodarovatel na Urovni fondu vyuzivd k 31. 12. 2022 derivdatové ndstroje:

® Vyrocni zprava 2022

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Produkt Ména Datum Datum Datum Oper- Sazba  Nomindini
obcho-  Ucinno- ukonceni ace ¢dstka/objem
du sti

FXFORWARD EUR/CZK 25.04.22 27.04.22 26.0423 Sell 25,65 25000 000
FXFORWARD EUR/CZK 29.06.22 01.07.22 30.06.23 Sell 26,244 19 000 000
FXFORWARD EUR/CZK 16.08.22 18.08.22 18.08.23  Sell 25,86 20 000 000
FXFORWARD EUR/CZK 081222 121222 23.02.23 Sell 24,534 12100 000

FXSWAP EUR/CZK 270122 270122 270123 Sell 25,685 51002530
FXSWAP EUR/CZK 10.02.22 14.02.22 14.02.23 Sell 25,52 73700 000
FXSWAP EUR/CZK 21.02.22 23.02.22 23.02.23 Sell 25,422 40000000
FXSWAP EUR/CZK 21.03.22 23.03.22 23.03.23 Sell 25,81 33 000 000
FXSWAP EUR/CZK 22.04.22 26.0422 26.04.23 Sell 25,65 11000 000
FXSWAP EUR/CZK 18.08.22 22.08.22 22.08.23 Sell 2595 24000 000
FXSWAP EUR/CZK 2410.22 2610.22 261023  Sell 25,582 26 000000
FXSWAP EUR/CZK 81222 1212.22  23.02.23  Sell 24,534 15800 000
FXSWAP EUR/CZK 191222 201222 23.02.23 Sell 24,421 8000 000

8. Uddje o portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi:

4
VA 4
Petr Cizek
predseda predstavenstva INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od vzniku Fondu

Zkusenosti a znalosti:

Po studiu na Ndrodohospoddiské fakulté na Vysoké skole ekonomické
v Praze pUsobil Petr do roku 2007 v prazské pobocce nadndrodni banky
HSBC Bank plc. BEéhem svého plsobeni v HSBC se Petr podilel na mnoha tran-
sakcich mezindrodnich i ¢eskych spole¢nosti, v€éetné vedouci role pfi posky-
tnuti syndikované garance konsorcia 14 mezindrodnich bank v roce 2003
ve prospéch Ceské sprdvy letiét s.p. (na zaijisténi financovdni vystavby
Termindlu Il) ve vysi 9 miliard korun. Po odchodu z bankovniho sektoru Petr
zalozil investi¢ni butik BOHEMIA REAL ESTATE INVESTMENTS, ktery se vénu-
je vyhleddvdni investi¢nich prileZitosti v Ceské republice a stfedni Evropé.
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V roce 2008 s touto spole¢nosti realizoval odkup vice nez 300 nemovitosti
v rdmci ndkupu portfolia nemovitosti od spole¢nosti Telefénica O2.

Od téhoz roku se Petr pIné vénoval rozvoji spole¢nosti IMMOTEL a.s., kterd
vlastni a aktivhé obhospodafuje portfolio regiondlnich nemovitosti v celé
Ceské republice. Ve své funkci predsedy piedstavenstva Spole¢nosti md Petr
na starosti strategické pldnovdni, obhospodarovdni majetku a fizeni akvizié¢ni
¢innosti.

Vdclav Kovdr,

portfolio manazer INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
doba vykonu funkce: od listopadu 2017

Zkusenosti a znalosti:

V obchodni spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o. za¢al Vdaclav v roce 2007
pracovat v oddéleni prodejd a ndslednym kariérnim rlstem dosdhl v roce
2015 pozice associate director. V posledni fazi svého plsobeni v uvedené ob-
chodni spole¢nosti, tj. od roku 2015 do roku 2017, mél moznost vybudovat nové
oddéleni Distressed Assets, jez se Uzce specializovalo na realizace zdstav pro
finan¢ni instituce. V ¢innosti pro uvedenou obchodni spole¢nost se postupné
vypracovalnavedoucihotymuodbornych pracovnikd, vjehoz rdmcitéto pozice
koordinoval vypracovdni dokumentace potfebné k prodeji nemovitostnich
aktiv, komerc¢ni due diligence a odhadu prodejni hodnoty nemovitostnich
aktiv. Po nékolikaleté pripraveé Vaclav v roce 2015 splnil praktické i teoretické
kvalifika¢ni podminky a byl pfijat za ¢lena nadndrodni profesni organizace
The Royal Institution of Chartered Surveyors (Krdlovskd instituce certifiko-
vanych odhadcd) zalozené v Londyné v roce 1868, jejimz cilem je budovdni
a dodrzovdni co nejvyssich profesnich a etickych standardd v realitnim odvétvi.

9. Uddje o depozitdFi fondu v rozhodném obdobi

Po celou dobu existence fondu je jeho depozitatem Ceskd spofitelna, a.s.,
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 452 44 782, zapsand v obchod-

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

nim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171. De-
pozitdf nepoveril v rozhodném obdobi Uschovou nebo opatrovdnim majetku
fondu jinou osobu.

10. Identifikaéni Gdaje kazdé osoby povéfené tschovou nebo opatrovanim
majetku fondu, pokud je u této osoby uloZzeno vice nez 1% hodnoty majetku
fondu

Uschovu nebo jiné opatrovdni majetku zajistuje pro investi¢ni fond depozitdr
fondu Ceskd spotitelna, a.s.

1. l'Jdaje o osobdch oprdvnénych poskytovat investi¢ni sluzby, které vyko-
ndvaly &innost hlavniho podpurce ve vztahu k majetku fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi nevykondval z&dny subjekt ¢innost hlavniho podplrce
pro fond, resp. zadny obchod ve vztahu k majetku fondu nebyl uskute¢nén
prostfednictvim hlavniho podpCrce.

12. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro uéely této zprdvy, s uvedenim

celkové porizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi:

V majetku fondu je 100 % podil na obchodni spole&nosti Pekarskd Office, s.r.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 185 425 613 K&
Ugetni z8statkovd cena nemovitosti: 257 364 113 K&
RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 416 375 016 K&

rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100 % podil na obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL
ESTATE, s.r.o.

326 865 216 K&
90 689 811 Ke
379 816 090 K&

Ocenéni majetkové Ucasti:
Ucetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

51



V majetku fondu je ddle 100 % podil na obchodni spole¢nosti Alfa logistické aredly, s.ro.  V majetku fondu je ddle 100 % podil na obchodni spole¢nosti Szyperska, sp. z 0.0.

Ocenéni majetkové Ucasti: 415 939 682 K& Ocenéni majetkové ucasti: 774 454 822 K&
Ucetni zGstatkovd cena nemovitosti: 427 814 067 K& U&etni zlstatkovd cena nemovitosti: 653 264 083 K&
RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornik() na konci 657 437 173 K& RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 1116 732 154 K&
rozhodného obdobi: rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100 % podil na obchodni spole&nosti Galerie Butovice, s.r.o.  V majetku fondu je ddle 67 % podil ve spole¢nosti TRUST MINOICO 2021, S.L.

Ocenéni majetkové &asti: 615 754 001 K& Ccenchimelciiorelicat 23S elNG
Uetni z8statkovd cena nemovitosti: 2 375 756 903 K& Ucetni ziistatkovd cena nemovitosti: 230721284 Ke
RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 2 132 724 644 K& Redlind lieeneie nemeviicsds arnevend ibsimesbemldjne kenel - 2521892 X6
rerheEndhe abelest rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 90 % podil ve spole¢nosti Logistics Brzeg SE. V majetku fondu je ddle 90 % podil ve spole¢nosti Luzycka SE
Ocenéni majetkové U&asti: 973 585 075 K& Ocenéni majetkove Ucasti: 993 001193 K&
Uéetni chstqtkovd cena nemovitosti: 1532 595 382 K& Uéetnl’ ZGStOtkOVG’ cena nemovitosti: 1175 198 126 K¢
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikél) na konci 1318 963 872 K& RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornik() na konci 2 031681389 K¢
rozhodného obdobi: rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100 % podil na obchodni spole¢nosti Sildat, s. r. o. V majetku fondu je ddle 100 % podil ve spole¢nosti REO Delta Prva d.o.o.
Ocenéni majetkové uéasti: 247 150 018 K& Ocenéni majetkove tcasti: 439 936 743 Ke
Ueetni zlistatkovd cena nemovitosti: 474 650 616 K& Uetni zlistatkovd cena nemovitosti: 361206 833 Ke
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 516 952 548 K& RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikdi) nakonci - 361703 713 K&
ierheeindRe eleklsE rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 100 % podil na obchodni spole¢nosti Zdmek Mitrowicz, s.ro.  V majetku fondu je ddle 90 % podil ve spole¢nosti My Tie d.o.o.

Ocenéni majetkové Ucasti: 334 696 485 Ke Ocenéni majetkové Ucasti: 627 275 330 K&
Ucetni zGstatkovd cena nemovitosti: 94 606 001 Ke Ucetni zlistatkovd cena nemovitosti: 134 565 395 K&
Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 212 016 614 K& Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 671172 104 K&
rozhodného obdobi: rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle 90 % podil ve spole¢nosti BH Badete s.r.o.
Ocenéeni majetkové Ucasti: 859 418 374 K&
Ugetni zGstatkovd cena nemovitosti: 796 530 279 K&

RedInd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci 1461904 135 K&
rozhodného obdobi:
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V majetku fondu je ddle 24 bytovych jednotek v bytovém komplexu MOLO Lipno.

360 717 859 K&
360 717 859 K&

Ugetni zGstatkovd cena nemovitosti:

Redlnd hodnota nemovitosti (stanovend Vyborem odbornikd) na konci
rozhodného obdobi:

V majetku fondu je ddle finan¢ni majetek v souhrnné hodnoté presahuijici 1% hod-
noty majetku Fondu, a to zejména pohleddvky na vyplatu penéznich prostred-
kG z Uetd v Eeské nebo cizi méné za osobami uvedenymi v § 72 odst. 2 ZISIF, in-
vestiéni ndstroje (cenné papiry fondu kvalifikovanych investor() a dalsi pfipustné
pohleddvky (napt. z aveérd &i zapajcek).

Polozka Hodnota k 31. 12. 2022 (v celych K¢&)
ZGstatky na bankovnich Uétech 2 277 823 155
Podilové listy DYNAMIKA 700 533 752
Uveér Luzycka Park Investiment sp. z o.0. 303 943 138
Uveér Irenill Investment sp. z.0.0 190 997 275
Uvér Galerie Butovice s.r.o. 570 615111
Uvér Investika beta s.r.o. 328 335 395
Uvér Alfa logistické aredly s.r.o. 259 071954
Uvér Huramittel Investments sp. z 0.0. 920 973 649
Uvér INVESTIKA KE4, s.r.o. 173 954 682
Uvér Sildat s.r.o. 254 431212
RedInd hodnota derivdtovych operaci 417 161788

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

13. Uddaje o vyvoji hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v ndzorné
grafické podobé:

CZK tfida PL
1,4500
1,4300
14100
1,3900

13700

13500 — T T T T T T T T T T T 1

I.22 II.22 . 22 V.22 V.22 VI.22  VIL22 VIIL.22 X 22 X. 22 XI.22  XIl.22

EUR tfida PL
00560
0,0550
00540
00530

0,0520

0,0510 T T T T T T T T T T T T 1

.22 II.22 .22 Iv.22 V.22 VLL.22 VI.22 VIL.22 IX.22 X 22 X.22  XI.22

14. Udaj o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se tykaji majetku nebo
ndroku podilnikl fondu, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny Zzddné soudni nebo rozhodci spory
prevysujici 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi.
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15. Udaj o hodnoté viech vyplacenych podil na zisku na jeden podilovy list
Fond nevypldci podily na zisku, veskeré vynosy jsou reinvestovdny.

16. Udqj o skuteéné zaplacené tplaté obhospodarovateli za obhospodarovdni
fondu, s rozliSenim na Gdaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitdare, adminis-
trdtora, hlavniho podplrce a auditora, a Gdaje o dalsich ndkladech é&i danich

. Uplata za ¢innost obhospodaiovatele ¢inila v rozhodném obdobi &dstku
205 919 599,33 K&

. Uplata za ¢innost administrdtora ¢inila v rozhodném obdobi  &dstku
6093 966,10 K&

. Uplata za ¢innost depozitdfe ¢&inila v rozhodném obdobi ¢dstku ve vysi
2778150 K&

. Uplata za &innost hlavniho podptirce v rozhodném obdobsi ¢inila &dstku ve vysi
0 K&, nebot tato ¢innost nebyla pro fond vykondvdana

. Uplata za &innost interniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi dstku ve vysi
223 866,67 K¢

«  Uplata za ¢&innost statutdrniho auditora ¢inila v rozhodném obdobi &dstku
ve vysi 116 204,53 K&

.« Uplata za Geetni sluzby ¢inily v rozhodném obdobi &dstku ve vyéi 871296,01 K&

«  Uplata za pravni sluzby &inily v rozhodném obdobi &dstku ve vyai 2 367 131,41 K&

17. Popis rizik souvisejicich s derivaty, Udaje o kvantitativhich omezenich
a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
obhospodaiovdni fondu za rozhodné obdobi, véetné Gdajd o protistrandch
obchodl, druhu a vysi pFijatého zajisténi, vynosech a ndkladech spojenych
s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu
k derivatim sjednanym na Géet tohoto fondu:

K eliminaci rizik pfi obhospodafovdni majetku pouzivd fond pouze instrumenty

a techniky popsané ve statutu fondu. Finanéni derivaty mdze fond sjednat jen
za Ucelem zajisténi rizik a efektivniho obhospodarovdni majetku.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

18. Roéni odchylka sledovdni mezi vykonnosti fondu a vykonnosti sledo-
vaného indexu, vysvétleni rozdilli mezi oéekdvanou a skuteénou odchylkou
sledovdni za pfislusné obdobi:

Fond nesleduje zadny urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny uka-
zatel (benchmark).

19. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, kterd je vyssi o vice
nez 10 % nez nizsi z cen podle posudkl znalcd nebo &lenli vyboru odbornikl
véetné zdlUvodnéni, Gdaje o prodeji nemovitosti z majetku fondu za cenu,
kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkt znalcd nebo élent

vyboru odbornikt véetné zdGvodnéni:

K nabyti nemovitosti do jméni fondu za cenu, kterd je vyssi o vice nez 10 % nez
“v v o o 4 o s 7 O . ..

nizsi z cen podle posudku znalct nebo ¢lent vyboru odbornikd ani prodeji nemo-

vitosti z majetku fondu za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle

posudkl znalcd nebo ¢lend vyboru odbornikd nedoslo.

20. Objem zapuUjéenych cennych papiri a komodit, vyjddieny jako podil
na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich pros-

vw s

tfedkl a penéznich ekvivalentl

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapUjéeni zadnych cennych pa-
pir& nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosq,
vyjadreny v absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych
Fondem.

Fond mél uzavren k 31. 12. 2022 celkem 13 sell-buy operaci za Ucelem zajisténi
ve vysi 358 602 531 EUR. Podil na objemu aktiv Fondu k 31.12. 2022 ¢inil 57,64 %.
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wews

Deset nejvyznamnéjSich emitentli kolaterdlu, v rdmci viech SFT a swapi
veskerych vynosi (€lenéni objemu obdrzeného kolaterdlu cennych papir a ko-
modit podle ndzvu emitenta):

Na zdkladé sjednanych derivétd a trzniho vyvoje protistrana slozila finanéni
kolaterdl k 31.12. 2022 ve vysi 382 200 000 K.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druhl SFT a swapt
veskerych vynost samostatné (ndzev smluvni strany a hruby objem nevy-
porddanych obchod().

Pro uzavirdni buy-sell operaci na uUc¢et Fondu byla vyuzivdna tato protistrana:
Ceska sporitelng, a.s.

Souhrnné Udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosu
samostatné, v élenéni podle druhu a kvality kolaterdlu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolaterdlu ddle roz¢lenéného podle dob splatnosti:

Splatnost Kolaterdl
<1den 0 Ke
1den 0 Ke
<1tyden 0 Ke
<1 mésic 0 Ke
<3 mésice 0 Ke
<1rok 0 Ke
> 1 rok 0 Ke

Oteviené obchody 382 200 000 K&

v ¢lenéni podle mény kolaterdlu:

Ména Kolaterdl
CZK 382 200 000 K&
EUR o Ke

v &lenénipodle profilu splatnosti SFT a swap veskerych vynost ddle rozélenéného
podle ndsleduijicich dob splatnosti: kratsi nezli tii mésice, tfi mésice az Sest mésicd,
Sest mésicl az jeden rok, jeden rok az tfi roky, déle neZli tfi roky:

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Dni do splatnosti <90 91-180 181- 360 361-1080 1080<
NomindIni hodnota 5692 813 1326 325 1688 050 0 Ke& 0 Ke
derivatd dle kurzu 286 K¢ 000 K¢ 000 Ke

k 31.12. 2022

v ¢lenéni podle vypordaddni a clearingu (napf. trojstranné, Ustfedni protistrana,
dvoustranné);

Typ operace  Typ cenného papiru Splatnost Ména Zemé Clearing
a jeho splatnost SFT
Sell-buy FXFORWARD 26.04.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXFORWARD 30.06.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXFORWARD 18.08.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXFORWARD 23.02.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXSWAP 27.01.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 14.02.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 23.02.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXSWAP 23.03.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXSWAP 26.04.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordddni
Sell-buy FXSWAP 22.08.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 26.10. 23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 23.02.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni
Sell-buy FXSWAP 23.02.23 EUR/CZK CR dvoustranné
vypordaddni

Podil kolaterdilu, ktery byl obdrZen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximadl-
nimu objemu uvedenému v prospektu &i informacich poskytnutych investordm.

Kolaterdl neni opétovné pouzit.
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Vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkt poskytnutych k zgjisténi diuhu,
plynouci Fondu.

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouziti penéznich
prostfedkd poskytnutych k zajisténi dluhu.

Podet a ndzvy uschovatelli a objem aktiv kolaterdlu uschovanych u kazdého
Znich.

Pro Uschovu kolaterdld vyuzivd Fond své bankovni iéty u Ceskd spofitelna, a.s.

Podil kolaterdlu, ktery je drzen bud’ na oddélenych Gétech &i na sdruzenych
uctech nebo najinych Gétech

Pro uschovu kolaterdld vyuziva Fond své bankovni ¢ty u Ceskd spotitelna, a.s.

Uddje o vynosech a ndkladech za kazdy druh SFT a swapl veskerych vynost
v élenéni podle Fondu, Spoleénosti a tfetich stran (napf. zprostiedkovatele pa-
jéek) v absolutnim vyjadieni a v poméru k celkovym vynosim a nékladdm ply-
noucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynosu

Udaje o vynosech a ndkladech za uskute¢néné buy-sell operace shrnuje ndsledu-
jici tabulka:

% z celkovych % z celkovych ndkladd
vynosu z buy-

Protistrana Ndklady

obchodu ey (v 1) sell operaci (vKe) e
. operace
celkovych
Ceska sporitel- 0 N/A 67VS 759 100 %
na, a.s. Ke
Protistrana Vynosy (v K&) % z celkovych vynosd Ndklady % z celkovych ndkladd
obchodu z sell-buy operaci (v K&) na sell-buy operace
celkovych
Ceska 507 096 683 K& 100 % 0 N/A

spofitelna, a.s.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

B. Ndlezitosti vyro€ni zprdvy specidiniho fondu
21. Uddije o podstatnych zméndch tGdaji ve statutu fondu v rozhodném obdobi:

V roce 2022 doslo k ndsledujicim zméndm statutu fondu:

«  k18.2.2022 doslo k aktualizaci informaci, mimo jiné o ¢lenech vyboru odbor-
nik(, jakoz i Upravdm vychdzejicim z legislativnich zmén;

«  k17.3.2022 doslo k aktualizaci zemi (€lenské stéty EU), na jejichz Uzemi mdze
Fond investovat do nemovitostnich aktiv);

« k30.12.2022 doslo k implementaci SFDR, kdy byla priddna do statutu prislus-
nd SFDR priloha tykadijici se skute¢nost, ze Fond je produktem dle ¢l. 8 SFDR
(tzv. light green produkt).

22. Udaje o odméndch pracovnikd a vedoucich osob obhospodafovatele
rozhodném obdobi:

Odmeény pracovnik( a vedoucich osob obhospodarovatele se vztahuiji ke véem
¢innostem obhospodarovatele vykondvanym ve vztahu ke véem obhospodaro-
vanym fonddm.

«  Celkovd pevnd slozka odmeén véech pracovnikC &inila: 28 037 527 K&.

«  Celkovd pohybliva slozka odmén véech pracovnikd &inila: O K&.

«  Prdmérny pocet pracovnikd obhospodarovatele v roce 2022 &inil: 29 (z toho
3 vedouci osoby).

o Odmeény pouze za zhodnoceni kapitdlu nebyly vypldceny.

« Celkovd odména vyplacend pracovnikdm a vedoucim osobdm, jejichz &in-
nost md podstatny vliv na rizikovy profil fondu, ¢inila: 5 270 000 K&.
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C. Ndlezitosti vyroéni zpravy specidlniho nemovitostniho fondu

23. Uddje o nemovitosti uvedené v § 267 odst. 2 pism. a)a c) az g) ZISIF ukazdé
nemovitosti v majetku fondu

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti

Kéd katastrdlniho Gzemi: 684309 Lipno nad Vitavou; Okres: CZ0312; Cesky
Krumlov; Obec: 545597 Lipno nad Vitavou; List Vlastnictvi: 1593; Druh nemovitosti
dle zdkona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel., a List viastnictvi 1781. Druh
nemovitosti dle zdkona 256/2013 Sb.: bytové jednotky. V majetku fondu je 24 by-
tovych jednotek.

Zpasob souéasného vyuziti nemovitosti a stupef jejiho obsazeni
Bytoveé jednotky jsou ur¢eny k prodeji, takze jsou v soucasné dobé vSsechny neob-
sazene.

Struény popis nemovitosti
V majetku fondu je 24 bytovych jednotek v bytovych domech v projektu MOLO
Lipno s dispozicemi 1+kk az 5+kk s celkovou plochou 2 225 m2.

Popis zdvad nemovitosti
Byty jsou ve velmi dobrém technickém stavu - jsou krdtce po kolaudaci.

Zdkladni informace o majetkovych prdavech

Vécnd bfemena:

« VB sluzebnosti vyhledu, na dobu neurditou pro pozemky parc. ¢. 78/25, 78/3 k
pozemku parc. ¢. 78/1

« VB sluzebnosti stezky a cesty na dobu urcitou 10 let pro pozemky parc.
&.78/25,78/3 k pozemkam parc. &.78/1,78/2,78/8, 78/24

Technicky stav nemovitosti
Byty jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu, a doslo-li ke zméné

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Géelu, dGvod této zmény a dopady této zmény na fond
Fond vilastni jednotky za Ucelem prodeje.

Uddaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje

Spole¢nost Q property Finance s.r.o. se sidlem Radlickd 751/113e, Jinonice, 158 00
Praha 5 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
oddil C, viozka 318043, ICO: 08380457,

Spole¢né &dsti nemovitosti jsou spravovdny SVJ domu Lipno nad Vitavou ¢p, 516,
517 a 518 se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsand v ob-
chodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil E, vlozka 20876,
ICO: 17314381.

Den, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo élena vyboru odbornikt
podle § 266 ZISIF
Bytové jednotky byly ocenény Vyborem odbornikd ke dni 28. 12. 2022.

l.'ldaje nutné k identifikaci znalce a élena vyboru odbornikl, ktery ocenil
nemovitost podle § 266 ZISIF

Udaje tykaijici se &lend Vyboru odbornik{ jsou uvedeny ddle v bodé &. 27 Zdkladni
informace o ¢lenech Vyboru odbornikd.

ZpGsob ocenéni nemovitosti
Bytové jednotky byly ocenény porovndvaci metodou.

Popis kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti uréena, byla-li nemo-
vitost ocenéna zptisobem porovndvacim
Bytové jednotky byly ocenény na zdkladé uzitné plochy, podlazi a orientace.

24, Odaje nutné k identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Gicast
Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Pekarskd Office, s.r.o., se sidlem

U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27387852, zapsané v obchod-
nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 115706, a to
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podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 32 003 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Pekarskd
Office, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 27413560, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 111835, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 10 000 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu BOHEMIA
REAL ESTATE s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Alfa logistické aredly, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07020368, zapsané v obchod-
nim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 293195, a to podil
o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
300 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Alfa logistické aredly, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA beta, s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 14100436, zapsané v obchod-
nim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 360597, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho ka-
pitdlu ve vysi 10 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA
betq, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti BUCEBO, v likvidaci s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 05557003, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 360597, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho ka-
pitdlu ve vysi 10 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu BUCEBO,
v likvidaci, s.r.o.

Fond md uUcast v obchodni spole¢nosti INVESTIKA gama, s.r.o., se sidlem

U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 07344112, zapsané v obchod-
nim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 299521, a to

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd pIiné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 200 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA
gama, s.r.o.

Fond mad Ucast v obchodni spole¢nosti NRE Avenir, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 04485751, zapsané v obchodnim rejsttiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 248433, a to podil o velikosti
100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 210
000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu NRE Avenir, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti SZYPERSKA sp. z o0.0., se sidlem Poznan,
Szyperska 14, 61754, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném v Registru
Ndrodniho soudu pod KRS <cislem 0000850889, REGON: 386590258,
NIP: 7010991013, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad
do zdkladniho kapitdlu ve vysi 6 000 PLN, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho
kapitdlu SZYPERSKA sp. z o.0.

Fond md ucast v obchodnispole¢nosti INVESTIKA KE4, s.r.o., se sidlem U Zvonarky
291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08081875, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 312687, a to podil o veliko-
sti 100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
210 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu INVESTIKA KE4, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Galerie Butovice s.r.o., se sidlem
U Zvonatky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09775501, zapsané v obchod-
nim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 342392, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery prfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho ka-
pitdlu ve vysi 200 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Galerie
Butovice, s.r.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Sildat, s.r.o., se sidlem U Zvonarky 291/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 08713201, zapsané v obchodnim rejstiiku ve-
deném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 323792, a to podil o veliko-
sti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
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60 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Sildat, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Zadmek Mitrowicz, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 09422510, zapsané v obchod-
nim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 336167, a to
podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitd-
lu ve vysi 200 000 Ke.

Fond md Ucast v polské obchodni spolec¢nosti Irenill Investments Sp. z o.0., se
sidlem ve Varsavé, REGON 388348863, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Okresniho soudu ve Varsaveé pod KRS 0000887144, a to podil o velikosti 100 %,
na ktery pripadd piné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 5.000 PLN,
ktery pfedstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Irenill Investments Sp. z.o.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti TRUST MINOICO 2021, SOCIEDAD
LIMITADA, se sidlem Calle Conquistador 18, Palma de Mallorca, CIF: B05282827.
Spanélské krdlovstvi,C.I.F. B05282827, a to podil o velikosti 67 %, na ktery pfipadd
plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 2 010 EUR, a ktery predstavuje
67 % zdkladniho kapitdalu TRUST MINOICO 2021, SOCIEDADA LIMITADA.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Vila Na Doubkové, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 14054019, zapsané v ob-
chodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 359670,
a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 100 000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Vila
Na Doubkové, s.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Heritage Estate Prague, s.r.o., se sidlem
U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha, ICO: 09715932, zapsané v obchodnim rejsttiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 341001, a to podil o velikosti
100 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 100
000 K¢, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Heritage Estate Prague,
S.r.o.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti BH Badete, s.r.o., se sidlem U Zvonarky

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

291/3, 120 00 Praha, ICO: 14277298, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 363270, a to podil o velikosti 90 %,
na ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 18 000 K¢,
a ktery predstavuje 90 % zdkladniho kapitdlu BH Badete, s.r.o.

Fond ma ucast v obchodni spole¢nosti MyTie, d.o.0., se sidlem Jurja Krizani¢a 1,
Zdhteb, OIB: 21424994716, zapsané u Obchodniho soudu v Zdhfebu pod regis-
trac¢nim cgislem 080858884, a to podil o velikosti 90 %, na ktery pripadd plné spla-
ceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 18 000 HRK, a ktery pfedstavuje 90 %
zdkladniho kapitdalu MyTie d.o.o.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Logistics Brzeg SE, se sidlem U Zvonarky
291/3, 120 00 Praha, ICO: 14171554, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil H, vlozka 2156, a to podil o velikosti 90 %, na
ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 108 900 EUR,
a ktery predstavuje 90 % zdkladniho kapitdlu Logistics Brzeg SE.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Tensor SE, se sidlem U Zvonarky 291/3, 120
00 Praha, ICO: 14171511, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil H, vloZzka 2515, a to podil o velikosti 90 %, na ktery pripadd
plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 108 000 EUR, a ktery pred-
stavuje 90 % zdkladniho kapitdlu Tensor SE.

Fond md ucast v obchodni spole¢nosti REO Delta prva d.o.o., se sidlem Jurja
Krizani¢a 1, Zahteb, OIB: 73222340725, zapsané u Obchodniho soudu v Zdhrebu
pod registra¢nim cCislem 05613647, a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd
plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 20 000 HRK, a ktery pred-
stavuje 100 % zdkladniho kapitdlu REO Delta prva d.o.o.

Fond md Uc¢ast v obchodni spole¢nosti Luzycka SE, se sidlem U Zvonarky
291/3, 120 00 Praha, ICO: 17268052, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil H, viozka 2553, a to podil o velikosti 90 %, na
ktery pfipadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi 108 900 EUR,
a ktery predstavuje 90 % zdkladniho kapitdlu Luzycka SE.
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Fond md ucast v obchodni spole¢nosti Carmona sp. z o.0., se sidlem Aleje
Ujazdowskie 41, 00 540 Warszawa, KRS: 0000957439, REGON: 521467045, NIP:
701078541, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského ve Varsave,
a to podil o velikosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho
kapitdlu ve vysi 5 000 PLN, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Carmo-
na sp. z 0.0.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Condominio Mincha 2022, S. L., se Calle
Congquistador 18, Palma de Mallorca, Spanélsko, CIF: BO9863945, a to podil o ve-
likosti 100 %, na ktery pripadd plné splaceny vklad do zdkladniho kapitdlu ve vysi
3 000 EUR, a ktery predstavuje 100 % zdkladniho kapitdlu Condominio Mincha
2022,S. L.

Fond md Ucast v obchodni spole¢nosti Huramitell Investments sp. z o.0., se
sidlem Towarowa 28, 00 839 Warszawa, KRS: 0000969612, REGON: 521936020,
NIP: 5273000869, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu
ve Varsavé, a to podil o velikosti 60 %, na ktery pfipadd plné splaceny vklad do
zdkladniho kapitdlu ve vysi 3 000 PLN, a ktery predstavuje 60 % zdkladniho ka-
pitdlu Huramitell Investments sp. z 0.0.,

® Vyroc¢nizprdva 2022 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

60



® Vyrocni zprava 2022

25. Po¢et nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond Gcast

Ndzev spoleénosti

Pekarskd Office s.r.o.

BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o.

Investika beta, s.r.o.

Alfa logistické aredly, s.r.o.
Investika gama s.r.o.

NRE Avenir s.r.o.
INVESTIKA KE4, s.r.o.
Galerie Butovice, s.r.o.
Sildat s.r.o.

Zdmek Mitrowicz, s.r.o.
SZYPERSKA sp. z 0.0.*
Heritage Estate Prague, s.r.o.
Trust Minoico 2021S. L.

Logistics Brzeg SE

Vila Na Doubkové s.r.o.
Irenill Investments sp. z 0.0.
MyTie d.o.o.

Tensor Poland sp. z 0.0.* (ve vlast-
nictvi BH Badete s.r.o0.)

Luzycka Park Investment sp. z 0.0.*

(ve vlastnictvi Luzycka SE)

Luzycka Plus Investment sp. z 0.0.*

(ve vlastnictvi Luzycka SE)

REO Delta d.o.o.

Huramitell Investments sp. z 0.0.*

Pocet ne-
movitosti

2

10

1

4
2

Kéd zemé

Ccz
Ccz

(074
(074
(074
Ccz
Ccz
Cz
Cz
(674
PL

(074
ES

PL

(674
PL
HR
PL

PL

PL

HR
PL

Katastrdlni Gzemi

Praha - Jinonice, StodUlky

Benesov u Prahy, Frydek-Mistek, Liberec, Moravskd Trebovd,
Sokolov, Chrudim, Mladd Boleslav, Boskovice, Nymburk, Strakonice

Plzen

Kornice, Doubi u Liberce, Moraveice, Jic¢in
Praha - Vinohrady
Praha - Jinonice
Praha - Smichov
Praha - Jinonice
Pisek

Kolodéje nad Luznici
Poznarn

Praha - Podoli
Formentor

Skarbimierz

Praha — Smichov
Gdarnsk, Nowa Wies Wroclawska
Fazana

Gdyné

Gdyné

Gdyné

Savudrija

Katovice

*Pozemky vlastni polsky stdt, spolec¢nost je md v dlouhodobém uzivdni.
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List vlastnictvi

1017, 1002, 1769, 1811
2791, 2240, 11027, 2170, 3385, 4254, 3625, 4028, 3323, 1866

43071

137, 925, 28, 3087
10988

2332

7775

2075, 3339, 3340

17316

665
306401_1.0051.AR_05.3/1.8_BUD
1085, 6554
198901EE1119NOOO1GR

160102_2.0160.22_BUD; 160102_2.0160.499_BUD;
160102_2.0160.500_BUD; 160102_2.0160.460_BUD;
160102_2.0160.36_BUD; 160102_2.0160.585_BUD;
160102_2.0160.4_BUD; 160102_2.0160.714_BUD;160102_2.0160.715_
BUD;160102_2.0160.716_BUD; 160102_2.0160.717_
BUD;160102_2.0160.461_BUD; 160102_2.0160.732_BUD

15563
226106_1.0048.322_BUD; 022304 _5.0016.154_BUD
20530, 20531, 20532, 20533, 20534, 20535, 20536 ,20537, 20538

226201_1.0019.3215_BUD; 226201_1.0019.3230_BUD;
226201_1.0019.3237_BUD; 226201_1.0019.3285_BUD

226201_1.0019.741_BUD; 226201_1.0019.742_BUD;
226201_1.0019.743_BUD; 226201_1.0019.745_BUD

226201_1.0019.770_BUD

1362, 1363, 1705, 1877, 1879
246901_1.0001.AR_22.11/3.1_BUD; 246901_1.0001.AR_22.11/3.2_BUD
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Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Carmona sp. z 0.0, v jejimz
majetku nejsou zddné nemovitosti.

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti Condominio Mincha 2022,
S. L., v jejimz majetku nejsou zddné nemovitosti.

Fond vlastni 100% podil na obchodni spole¢nosti BUCEBO, s.r.o., v likvidaci,
v jejimz majetku nejsou zadné nemovitosti.

26. Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleéno-
sti, ve které md fond Géast, a to v rozsahu Gdajti uvedenych v bodech 23 - 25
vyse

Udaje jsou uvedeny v rubrikdéch NEMOVITOSTI V PORTFOLIU FONDU,
a SOUPIS NEMOVITOSTI VE FONDU, této Vyro&ni zprdvy.

27. Zékladni informace o élenech Vyboru odbornika:

Ing. Ladislav Selepa, nar. 1. srpna 1957 vznik funkce 3. srpna 2020.
Vystudoval CVUT v Praze a ddle absolvoval postgradudini studium na VUT
v Brné a VSE v Praze. Ing. Selepa je soudnim znalcem v oboru stavebnictvi
a v oboru ekonomika a autorizovanym inzenyrem v oboru pozemni stavby.
Znaleckou a inzenyrskou ¢innost v oborech stavebnictvi a ekonomika (ceny
a odhady) vykondva jiz vice nez 35 let, pfic¢emz v uvedeném obdobi proved|
vice nez 13 500 znaleckych posudkd, expertiz a odhadd cen v oblasti staveb,
nemovitosti v€etné posuzovdni stavebnich vad zahrnujicich mimo jiné i ad-
ministrativni budovy, hotely, obchodni centra, tovdrni komplexy, skladové
a logistické aredly, historické pamdtkové objekty &i pozemky. Znaleckou
a expertni ¢innost vykondvd jak pro statni orgdny (zejm. soudy), tak i pro fadu
obchodnich spole¢nosti zahrnujicich i vyznamné finanéni instituce (banky,
investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy).

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Ing. Martin Bek, nar. 18. Unora 1969, vznik funkce 13. prosince 2021. Vystu-
doval VSE v Praze — Fakulta mezindrodniho obchodu. Poté studoval 3 roky
obor finance v Pafizi na European Business School, kde ndsledné zahdjil
svoji praxi v ekonomickém poradenstvi. Md letité zkuSenosti s ocenovdnim
nemovitosti ze své pozice ¢lena predstavenstva odpovédného za audit, con-
trolling a pldnovdni spole¢nosti Cesky Telecom a Telefénica O2 (dFive Eurotel).
Je ¢lenem Komory darovych poradct CR.

Ing. Veronika Sirotidkova, nar. 27. fijna 1983, vznik funkce 13. prosince 2021.
Vystudovala Ekonomickou univerzitu v Bratislavé. Od roku 2008 pasobi ve
vedoucich funkcich obchodnich spole¢nosti zabyvajicich se investovdnim
do nemovitosti &i poskytovdnim sluzeb spojenych se sprdvou nemovitosti.
V' rdmci vykonu funkce mistopredsedkyné predstavenstva spoleénosti
IMMOTEL a.s. méla na starosti zejména pfipravu finanénich pldnd a ocerovdni
portfolia nemovitosti. V radmci svych dalsich angazmd odpovidala z pozice ¢le-
na statutdrniho orgdnu za zajistovdni financovdni a oceriovdni nemovitosti.

28. l'Jdaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéznich toku
spojenych s drzenim nemovitosti nebo s G¢astmi v nemovitostnich spo-
le€nostech

Situace ohledné pandemii COVID-19 je stdle monitorovdna.
V souvislosti s rlstem cen energii budou postupné zvy3ovdny servisni poplat-
ky na nemovitostnich spole¢nostech.

29. Uddje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni
spoleénosti v dobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prdva k nemovitosti

nebo pred uplynutim predpoklddané doby investice

Je realizovdn prodej jednotek v developerském projektu MOLO Lipno.
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30. Udaje o zdméru zménit investiéni strategii
Zmeéna investi¢ni strategie neni v sou¢asné dobé zamyslena.

31. Popis dlivodt nedodrzeni investiénich limita, dosli-li k nému v rozhodném
ucetnim obdobi

Dle dostupnych informaci nedoslo v rozhodném Ucetnim obdobi k zddnému
poruseni investi¢nich limitd.

D. Ostatni ndlezitosti
32. Udaje o podstatnych skuteénostech, které nastaly po rozhodném dni

Vdazeny pr@mér délky aktudlnich ndjemnich smluv v portfoliu fondu jiz presa-
huje 5 let, coz je vyrazné vice nez u srovnatelnych entit. Dlouhodobé smlouvy
jsou sjedndvdny prfedevsim s vysoce bonitnimi ndjemci.

Likvidita fondu predstavuje k datu vypracovdvdni této vyro¢ni zprdvy priblizné
18 % podil na majetku fondu. Likvidita fondu prekracuje minimaini 10% podil
uréeny ve statutu fondu. Kromé monitorovdni a Fizeni rizik obhospodarovatel
fondu také aktivné vyhleddvd atraktivni investi¢ni prilezitosti, které se mohou
na realitnim trhu v ndsledujicim obdobi v kontextu soucasné situace objevit.

Mezi 31. 12. 2022 a datem vypracovdni této zprdvy doslo k akvizici vily v Port
d’Andratx na $panélské Mallorce v hodnoté 134 miliond korun, kterd je uréena
ke kompletni rekonstrukci.

33. Udaje o predpoklddaném vyvoji &innosti

Trh investi¢nich nemovitosti v Ceské republice a okolnich zemich vykazu-
je dobré vysledky souvisejici se znac¢nym previsem poptdvky nad nabidkou.
V prostredi relativné vysoké inflace a nejistoty na akciovém trhu se nemo-
vitosti jevi jako bezpecnd investice. Lze tak ocekdvat, ze dosavadni silnd
poptdvka po kvalitnich komerénich nemovitostech pretrvd a vynos z inves-
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tic do nemovitosti tak dal zGstane atraktivni ve srovndni s troky bankovnich

vklad@. Obhospodarovatel fondu pldnuje udrzeni dosavadnich vysledkd
zhodnoceni podilovych listl fondu v rozmezi 4 az 6 % ro¢né v zdvislosti na
délce ochrannych opatfeni a posilovdani nebo oslabovdni koruny. V souladu
s deklarovanou strategii hodld maximdlné podporovat aktivni sprdvu a roz-
voj vlastnénych nemovitosti s cilem zvySovdni jejich hodnoty pro potencidlni
prodej v dlouhodobém horizontu.

34. Udaje o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji zaddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

35. Udaje o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnéprdvnich
vztazich

V oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovnéprdvnich vztahd postupu je
fond v souladu s platnou prdvni Upravou. V roce 2022 se fond stal tzv. light
green produktem ve smyslu ¢l. 8 SFDR, tj. zohlednuje hlavni nepfiznivé dopady
na faktory udrzitelnosti. Fond nemd zddné zaméstnance. Obhospodarovatel
fondu zaméstndval k 31.12. 2022 40 zaméstnanc?.

36. Udaje o poboékdch nebo jinych &dstech obchodniho zdvodu v zahranié&i
Fond nemd pobocky nebo jiné &dsti obchodniho zdvodu v zahraniéi.

37. Informace o cilech a metoddch Fizeni rizik, véetné politiky pro zajisténi
viech hlavnich typu pldnovanych transakei, u kterych se pouziji zajistovaci
derivaty

Nemovitostni spole¢nost Pekarskd Office, s.r.o. m& denominovdn ndjem témer
ve 100 % v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vQ¢&i EUR, coz
mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu.
Ménoveé riziko je vSak snizeno prirozenym zaqjist&nim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na urovni fondu.
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Na konci roku 2022 byl pomér LTV 32 %. Urokovd sazba bankovniho Gvéru je
fixni. Ve spolec¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost BOHEMIA REAL ESTATE, s.r.o. md denominovdn nd-
jem ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK v(@¢i EUR tak nemd vliv na ocenéni
nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde ménove riziko. Ban-
kovni uveér je rovnéz sjedndn v méne CZK. Pomér LTV byl ke konci roku 38 %.
Urokovd sazba je fixni. Ve spole¢nosti neni trokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Alfa logistické aredly s.r.o. md denominovdn ndjem
ve 100 % v CZK. Zména kurzu CZK v¢&i EUR tak nema vliv na ocenéni nemo-
vitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde ménové riziko. V prabéhu
roku 2022 doslo ke splaceni pfijatého bankovniho uvéru.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA beta, s.r.o. md denominovdn ndjem ve
100 % v CZK. Zména kurzu CZK vi¢i EUR tak nemd vliv na ocenéni nemo-
vitostni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde ménové riziko. Bankovni
uvér je rovnéz sjedndn v méné CZK. Pomeér LTV byl ke konci roku 36,79 %.
Urokovd sazba Uvéru je vdzdna na mezibankovni sazbu PRIBOR a je zajisténa
¢dste¢né Urokovym swapem. Spole¢nost je ¢dstec¢né vystavena urokovému
riziku.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA gama, s.r.o. md denominovdn ndjem ve
100 % v CZK. Zména kurzu CZK vG&i EUR tak nemd vliv na ocenéni nemovito-
stni spole¢nosti v rdmci Fondu a neexistuje zde mé&nové riziko. Bankovni Uvér
je rovnéz sjedndn v méné CZK. Pomér LTV byl ke konci roku 51,2 %. Urokovd
sazba bankovniho uvéru je fixni. Ve spole&nosti neni urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost NRE Avenir s.r.o. m& denominovdn ndjem ve 100 %
v méné& EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK va¢&i EUR, coz
méelo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu.
Ménoveé riziko je vSak snizeno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na udrovni fondu.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Pomér LTV byl ke konci roku 54,7 %. Urokovd sazba Uvéru je fixni. Ve spole¢no-
sti neni urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost INVESTIKA KE4, s.r.o. md denominovdn ndjem témeér
ve 100 % v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vQ¢&i EUR, coz
meélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci Fondu.
Ménové riziko je viak snizeno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni dveér
denominovdn v EUR a vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na Urovni fondu.
Pomér LTV byl ke konci roku 51,27 %. Urokovd sazba Gvéru je vdzdna na mezi-
bankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a je ¢daste¢né zajisténa urokovym
swapem. Spole¢nost je ¢dste¢né vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Galerie Butovice s.ro. md denominovdn ndjem
témeér ve 100 % v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vigi
EUR, coz mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci
Fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 49,88 %. Urokovd sazba tvéru je fixni. Ve
spole&nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Sildat s.r.o. md denominovdn ndjem ve 100 % v CZK.
Zména kurzu CZK vag&i EUR tak nemd vliv na ocenéni nemovitostni spole¢no-
sti v rdmci Fondu a neexistuje zde ménové riziko. Bankovni Uvér je rovnéz
sjedndn v CZK. Pomér LTV byl ke konci roku 14,89 %. Urokovd sazba je fixni. Ve
spole&nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Szyperska sp. z 0.0. md denominovdn ndjem v 78 %
v EUR a 22 % v PLN. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK v(c¢i
EUR a PLN, coz mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti
v rdmci Fondu. Ménoveé riziko je vSak snizeno pfirozenym zgjistenim, jelikoz
je bankovni Gvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty
na urovni fondu. Mé&nové riziko ze zmény CZK vic&i PLN zqji$téno neni. Pomér
LTV byl ke konci roku 27,8 %. Urokovd sazba Uvéru je vdzdna na mezibankovni
sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a ndsledné je ¢dstecné zaqjisténa drokovym
swapem. Spole¢nost je ¢dste¢né vystavena urokovému riziku.
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Nemovitostni spole¢nost TRUST MINOICO 2021 S.L. nemd pfijem z ndjmu.
V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vi¢&i EUR, coz mélo negativni
dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu. Ménoveé riziko je
véak snizeno vhodnymi zaji$tovacimi instrumenty na drovni Fondu.
Nemovitostni spole¢nost Irenill Investments sp. z.0.0. md denominovdn ndjem
ve 100 % EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vG¢&i EUR, coz
mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu.
Ménoveé riziko je vSak snizeno pfirozenym zajisténim, jelikoz je bankovni Uvér
denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty na urovni fon-
du. Pomér LTV byl ke konci roku 43,06 %. Urokovd sazba Gvéru je vdzdna na
mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a ndsledné je plné zajisténa
urokovym swapem. Ve spole¢nosti neni Urokové riziko.

Nemovitostni spole¢nost Logistics Brzeg SE md denominovdn ndjem ve 100
% v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vi¢&i EUR, coz mélo
negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu. Ménové
riziko je v8ak snizeno pfirozenym zqjisténim, jelikoz je bankovni Uvér denom-
inovdn v EUR a vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na drovni fondu. Pomér
LTV byl ke konci roku 48,62 %. Urokovd sazba Gvéru je vdzdna na mezibankovni
sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a ndsledné je ¢dstecné zaqjisténa drokovym
swapem. Spole¢nost je ¢dste¢né vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost My Tie d.o.0 nemd pfijem z ndjmu. V rozhodném
obdobi doslo k posileni kurzu CZK va¢&i EUR, coz mélo negativni dopad na
ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu. Ménové riziko je viak snize-
no vhodnymi zajitovacimi instrumenty na urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Tensor Poland sp. z 0.0. md denominovdn ndjem
v75%vEURa25 % vPLN.Vrozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vi¢i
EUR a PLN, coz mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v
radmci Fondu. Ménové riziko je vSak snizeno pfirozenym zajisténim, jelikoz je
bankovni vér Edaste¢né denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instru-
menty na drovni fondu. Spole¢nost md druhy bankovni Uvér denominovdn
v méné& PLN. Mé&nové riziko ze zmény CZK vi¢&i PLN zqji$téno neni. Pomér
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LTV byl ke konci roku 41,24 %. Urokovd sazba Gvéru je variabilni a je vazdna
na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a WIBOR. Spole¢nost je
vystavena urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Luzycka Park Investment sp. z 0.0. md denominovdn
ndjem témeér ve 100 % v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK
vi¢i EUR, coz mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti
v rdmci Fondu. Ménoveé riziko je vSak snizeno pfirozenym zgjistenim, jelikoz
je bankovni Gvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty
na urovni fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 35,81 %. Urokovd sazba Uvé-
ru je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a ndsledné
je ¢dastec¢né zgjisténa urokovym swapem. Spolec¢nost je ¢dstec¢né vystavena
urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost Luzycka Plus Investment sp. z 0.0. md denominovdn
ndjem témeér ve 100 % v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK
vi¢i EUR, coz mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti
v rdmci Fondu. Ménoveé riziko je vSak snizeno pfirozenym zgjistenim, jelikoz
je bankovni Gvér denominovdn v EUR a vhodnymi zajistovacimi instrumenty
na Urovni fondu. Pomér LTV byl ke konci roku 32,44 %. Urokovd sazba Gvé-
ru je vdzdna na mezibankovni sazbu EURIBOR (pokud je kladnd) a ndsledné
je ¢dastec¢né zgjisténa urokovym swapem. Spolec¢nost je ¢dstec¢né vystavena
urokovému riziku.

Nemovitostni spole¢nost REO Delta prva d.o.o nemd pfijem z ngjmu. V rozhod-
ném obdobi doslo k posileni kurzu CZK v@¢&i EUR, coz mélo negativni dopad
na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v rdmci Fondu. Ménové riziko je viak
snizeno vhodnymi zajistovacimi instrumenty na Urovni Fondu.

Nemovitostni spole¢nost Huramitell Investments sp. z 0.0. md denominovdn
ndjem ve 100 % v EUR. V rozhodném obdobi doslo k posileni kurzu CZK vici
EUR, coz mélo negativni dopad na ocenéni nemovitostni spole¢nosti v radmci
Fondu. Ménové riziko je vSak snizeno pfirozenym zajisténim, jelikoz je ban-
kovni uvér denominovdn v EUR a vhodnymi zgjistovacimi instrumenty na
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urovni fondu. Spole¢nost md druhy bankovni Uvér denominovdn v méné PLN.
Mé&nové riziko ze zmény CZK vi¢&i PLN zgjist&éno neni. Pomér LTV byl ke konci
roku 67,62 %. Urokovd sazba Gvéru je vazdana na mezibankovni sazbu EURIBOR
(pokud je kladnd) a WIBOR. Urokovd sazba vdzdna na EURIBOR je zaji$téna
plné Urokovym swapem. Spole¢nost je ¢dste¢né vystavena urokovému riziku.
Nemovitostni spole¢nosti BUCEBO, s.r.o., v likvidaci; Zdmek Mitrowicz s.r.o.;
Heritage Estate Prague, s.r.o.; Vila Na Doubkové s.r.o.; Carmona sp. z 0.0.;
Condominio Mincha 2022, S.L. a Tensor SE aktudiné témeér nejsou vystaveny
ménovému riziku a nejsou vystaveny zadnému kurzovému riziku.

V roce 2022 fond vlastnil podilové listy fondG DYNAMIKA, otevieny podilovy
fond, a MONETIKA, otevieny podilovy fond. Vzhledem k Upravé narizeni viady
¢. 243/2013 Sb. s ucinnosti od 1.1.2022 fond smi vlastnit investice provedené
pred timto datem, ale nesmi nabyvat zdadnych novych investic do fondu
DYNAMIKA, otevieny podilovy fond po tomto datu.

Ménové expozice vznikajici na urovni Fondu a nemovitostnich spole¢nosti
jsou minimalizovdny sjednanymi zajistovacimi ménovymi derivaty. Ménové
expozice jsou vyhodnocovdny alespor jednou mési¢né. Ménove zajisténi Fon-
du a SPV bylo ke konci roku 95 %.

38. Udaje o0 zméndch v mife vyuziti pdakového efektu, zdrukdach poskytnutych
v souvislosti s vyuzitim pdkového efektu, jakoz i veskerych zméndch tyka-
jicich se oprdvnéni k dalSimu vyuziti poskytnutého finanéniho kolaterdlu
nebo srovnatelného zgjisténi podle prava ciziho statu

Fond v pribéhu sledovaného obdobi neposkytl zadné zdruky v souvislosti
s vyuzitim pdkového efektu. V souvislosti s ménovym zgjisténim a hodnotou
pfedmétnych instrument’ byl poskytnut finanéni kolaterdl. Podrobné infor-
mace jsou uvedeny v sekci Souhrnné Udaje o obchodech.
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Ndsledujici tabulka zobrazuje pdkové efekty vypoctené prostfednictvim hrubé
hodnoty aktiv a standardni zdvazkové metody. Limit je stanoven na 300 %.

Pdkovy efekt Metoda hrubé hodnoty aktiv Standardni zdvazkovd
metoda
31. 01. 2022 119,81 % 155,16 %
28.02. 2022 130,64 % 154,29 %
31.03. 2022 134,06 % 158,54 %
30. 04. 2022 143,84 % 163,87 %
31. 05. 2022 148,63 % 165,43 %
30. 06. 2022 149,53 % 168,23 %
31.07. 2022 14415 % 158,27 %
31.08. 2022 142,76 % 171,30 %
30. 09. 2022 13916 % 166,60 %
31.10. 2022 148,06 % 16713 %
30. 11. 2022 146,28 % 166,55 %
31.12. 2022 154,78 % 171,34 %

39. Informace o cenovych, tvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvise-
jicich s tokem hotovosti, kterym je fond vystaven:

Riziko trzni (cenové) vyplyvd z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny
a hodnoty jednotlivych majetkovych hodnot v majetku fondu. Vyvoj smén-
nych kurzd a drokovych sazeb md vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné.

Ke dni 31. 12. 2021 byl kurz devizového trhu dle Ceské ndrodni banky
24,86 EUR/CZK. Vlivem pravidelného zvySovdni reposazby a rozsifovdnim
urokového diferencidlu dochdzelo k posilovdni koruny. K preruseni trendu
avyznamnému oslabenidoslo po vojenském napadeni Ukrajiny, coz vzhledem
ke geografické blizkosti a odklonéni investor( od rizikovych aktiv vedlo k os-
labeni koruny az na 25,59 EUR/CZK. Na zdkladé vyvoje valky a ekonomické
situace viak doslo k opé&tovnému posileni, a to téméf na pGvodni hodnoty,
az na kurz 24,32 EUR/CZK. K dalsimu prudkému oslabeni doslo az koncem
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dubna poté, co vyslo najevo, ze novym guvernérem CNB bude jmenovdn Ales
Michl, ktery nebyl zastdncem tehdy provadéné meénové politiky. V ndvazno-
sti na reakci trhu CNB zacala intervenovat proti prilisnému oslabeni koruny.
Kurzovy zdvazek nebyl ze strany CNB nikdy zvefejnén, md se viak za to, ze
hranice obrany byla ur¢ena pobliz 24,50 EUR/CZK. Od této pomysiné hranice
se koruna odrazila az béhem poloviny fijna, kdy ndsledovalo posilovdni ko-
runy az na 24,11 EUR/CZK ke dni 31.12. 2022.

Majetek fondu k 31. 12. 2022 se sklddal z 15,08 % z finanénich prostiedkd de-
ponovanych na béznych, resp. terminovanych Uc¢tech vedenych v CZK, ddle
pak z 22,15 % z pUljc¢ek nemovitostnim spoleé¢nostem, 51,98 % bylo tvoreno
Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a 4,90 % investi¢ni ndstroje a 5,89 %
ostatni aktiva. Fondem pfijimané mény jsou CZK a EUR.

Ve sledovaném obdobi mél fond zfizené bankovni U&ty a terminované vkla-
dy u bankovnich ustavi operujicich na ¢eském trhu, pfipadné sjedndval také
tzv. reverzni repo obchody za CNB (sjednanych prostfednictvim spolupracu-
jicich bank), které splnovaly interné stanovené podminky. Penézni zdroje byly
alokovdny v zdvislosti na nabizeném uroku, podstupovaném riziku, pldnu
budoucich akvizic a pldnu vyddavdani podilovych listd a odkupd. Veskeré ope-
race byly provadény v souladu s limity fondu dané legislativou a statutem
fondu.

Riziko Uvérové a protistrany mQze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které
maji platebni zdvazky vacifondu ¢inemovitostnim spole¢nostem (napt. ndjem-
ci nemovitosti, dluznici z investi¢nich ndstrojd apod.), nedodrzi sv(j zdvazek.
V pribéhu obdobi fond prdbézné monitoroval situaci na bankovnim
trhu. V pribéhu rozhodného obdobi je bankovni sektor v Ceské repub-
lice pokladdn za dostate¢né likvidni a jeden z nejzdravéjsich v Evropé.
V soucasné dobé nemovitostni spole¢nosti fondu Cerpaji Uvéry od bankovnich
ustavl operujicich na evropském trhu.

Riziko tykajici se mdlo likvidni &dsti portfolii fondu se Fidi aktivnim sledovdanim
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vyvoje vyddvdni a odkupovdni cennych papird kolektivniho investovdni,
udrzovdnim tzv. likvidnich polétaid a vedenim systému a postupl fizeni
likvidity. Na zdkladé zddosti podilnikl jsou na uéet fondu odkupovdny jeho
podilové listy. Pro ten Ucel je ve fondu vytvorena dostate¢nd likvidni rezer-
va pro vypordaddavdni odkupl. Vyse likvidnich aktiv k 31. 12. 2022 je tvorena
z 20,33 % fondového kapitdlu. Ve sledovaném obdobi mnozstvi vydanych
podilovych list mnohondsobné prevysilo mnozstvi odkoupenych podilovych
listd. Povahu a sloZeni dalsich aktiv v portfoliu fondu Ize taktéz zpravidla
povazovat za dobre likvidni, neohrozujici za standardnich okolnosti schop-
nost dostat finanénim zdvazkdm v uréené dobé.

40. Uddje tykajici se prosazovdni environmentdlnich nebo socidlnich vlast-
nosti a udrzitelnych investic podle ¢él. 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2019/2088 a udaje podle él. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamen-
tu a Rady (EU) 2020/852

Informace o environmentdinich a socidlnich vlastnostech prosazovanych
fondem jsou k dispozici v pfiloze této vyroéni zprdvy.

41. Obecné informace o pobidkdch

Obhospodarovatel a administrator fondu vyuziva k distribuci podilovych listd
investi¢ni zprostfedkovatele, jimz vypldci provize stanovené zpravidla procen-
tem z Uplaty, kterou investi¢ni spole¢nost prijimd od fondu za vykon &inno-
sti obhospodarovdani a administrace fondu, a ddle procentem ze vstupnich
poplatkd z jimi zprostfedkovanych investic, pfi¢emz investi¢ni zprostifedko-
vatel m@ze svym zaméstnancdm &i osobdm v obdobném prdvnim vztahu
poskytovat penézité i nepenézité plnéni.

42, Opatieni k zamezeni stfetd zajmu

Obhospodarovatel a administrator fondu svym zaméstnancdm ¢&i osobdm
v obdobném prdvnim vztahu, zejména investi¢nim zprostifedkovatellim,
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s kterymi spolupracuje, mlze poskytnout nepenézité plnéni formou slevy ze
vstupnich poplatkd z investic do fondu.

K zamezeni stfetl z&jmd pfijal obhospodafovatel a administrator fondu poli-
tiku stietl zdjmda, kterd je dostupnd na:
https:/moje.investika.cz/files/1-3-20230101-politika-rizeni-stretu-zajmu.pdf

-

I
4 /

iy A
Petr Cizek Milan Ruzicka
predseda predstavenstva, mistopredseda predstavenstva,

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.  INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zdvazky vaei bankdm a druzstevnim zdlozndm 382 200 110 800

b) ostatni zavazky &Y 382 200 110 800

2 Zdavazky vaci nebankovnim subjektiim 34 273 400 0

b) ostatni zdvazky 37 273 400 0

4 Ostatni pasiva 45 511078 872 987

3|§ﬂzzy/§g|2/x2 \inosy a vydaje pristich obdob 46 61 76

Rezervy 47 41481 4 647

b) nadané 49 41481 4 647

Cizi zdroje celkem 1208 220 988 510

12 Kapitdlové fondy 63 11996 858 8822578

13 Ocenovaci rozdily 64 1026 331 991179

ztoho: a) zmajetku a zdvazkd 65 - 47 845 147 539

ZS:::S:/\;‘I(':‘/“T;‘;S::S r’:: : 2277828 R d z pFeroétu ucasti 66 1074 176 843 640

vtom: a) splatné na pozdddni 6 2277 823 0 2277823 3366555 1% l;lﬁ:;l’szfgg ozli)?k nebo neuhrazend ztrdta z pred- 68 110 407 89154

& ESQ;:S;VKY zanebankounim & | g 0 3345598 2281320 15 7ok nebo ztréta za G&etni obdobi 69 765 397 0

b) ostatni pohleddvky 10 3345598 0 3345598 2251320 Vlastni kapital celkem 13 898 993 9902 911

Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 740 642 0 740 642 656 989 -_-_—

Ugasti s rozhoduijicim viivem 18 7852729 0 7852729 3363353
1 Ostatni aktiva 28 889 295 0 889295 1246600
Ndklady a prijmy pristich obdobi 1126 0 1126 6599
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

1 Vynosy z Urokl a podobné vynosy 317 403
2 Ndklady na uroky a podobné ndklady 3 4 526
4 Vynosy z poplatkd a provizi 9 269
5 Ndklady na poplatky a provize 10 512
6 Zisk nebo ztrdta z financénich operaci i 697 664
7  Ostatni provozni vynosy 12 762
8 Ostatni provozni ndklady 13 2 409
9 Sprdvni ndklady 14 200 498

ostatni spravni ndklady 200 498

23 Dan z pfij 41 464

® Vyroc¢nizprdva 2022 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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Datovd oblast

Podrozvahovd aktiva a pasiva v tis. K&

® Vyrocni zprava 2022

Aktiva

Poskytnuté zdstavy

Pohleddvky z pevnych terminovych operaci
v tom: b) s ménovymi ndstroji

Pohleddvky z opci

Hodnoty predané k obhospodarovani

Podrozvahova aktiva celkem

Pasiva
Zdvazky z pevnych terminovych operaci
v tom: b) s ménovymi ndstroji
Zavazky z opci

Podrozvahovd pasiva celkem

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

31.12. 2022
5532 035
9166 469
9166 469

121301

13 898 993

28717798

31.12. 2022
8 647700
8647700
99 984
8747 684

1.1.2022
1259 462
3 624 604
3624604
40 634
9902911
14 827 611

1.1.2022
3 460 347
3460347
26 195
3486 542

72



Piehled o zmé&ndch vlastniho kapitdlu za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 (v tis K&)

ZGstatek k 1.1. 2022

8822578

991056

89 277 9902 91 |

Zmeény uUcetnich

metod

Opravy zdsadnich chyb

Kurzové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrdta

Podily na zisku

za Ucetni obdobi

Prevody do fondd

Pouziti fondd

Emise podilovych listd
z toho Trida CZK

z toho Trida EUR

Snizeni zdkladniho kapitdlu

Ndkupy podilovych listd

z toho Trida CZK

z toho Trida EUR

Ostatni zmény

ZUstatek 31.12. 2022

® Vyrocnizprdva 2022

INVESTIKA redalitni fond, otevieny podilovy fond

0]

4 050 646
3 878 381
172 265

-876 366
-870 902
-5 464

11996 858

851275

1026 331

0

0

3851275

765 397 765 397
0

0

0

4 050 646

0

0

0

-876 366

0

0

21130 21130
875 804 13 898 993
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INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Sidlo: U Zvonarky 291/3, Praha 2

ICO: 715 08 678

Priloha radné ucetni zaveérky k 31.12. 2022

(v celych tis. K&)

Sestaveni Ucetni zaveérky: 17. 4. 2023

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond (,Fond“ nebo ,Podilovy fond®)
byl zalozen jako otevieny podilovy fond spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni
spole¢nost, a.s. (,Investi¢ni spole¢nost”). Investi¢ni spole¢nost shromazduje
na uUcet Fondu penézni prostiedky vyddvdanim podilovych listd Fondu
za Ucelem jejich pouziti pro investovdni. Typicky investor, pro kterého je
Podilovy fond uréen, je spise konzervativni, mdze disponovat pouze zdklad-
nimi zku$enostmi a znalostmi ohledné& investovdni do podilovych listd.

Uddaje o vzniku Fondu

Fond byl dne 16. zdati 2015 zapsdn do seznamu vedeného Ceskou ndrodni
bankou podle ustanoveni § 597 pism. b) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisC (ddle jen
“ZISIF”).

Podilové listy Fondu

Vydavdni podilovych listd Fondu podilnikdm bylo zahdjeno dne 4. listopadu
2015 se stanovenim aktudini hodnoty podilového listu Fondu k 31. fijnu 2015.
Podilové listy jsou vyddavdny jako zaknihované cenné papiry.

Trida Popis tridy Kod tridy ISIN

trida CzZK CZK, retailovy typ investor( IRFO1 CZ0008474830
trida EUR EUR, retailovy typ investorQ IRFO2 CZ0008475902
profesiondini trfida CZK, pro vybrané typy investorl  IRFTP CZ0008476314

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Zaméreni Fondu

Cilem investi¢ni politiky fondu je dosdhnout zhodnoceni vliozenych prostred-
kd podilnik& na urovni vyvoje realitniho trhu. Investiéni strategie je zamérena
na tvorbu pridané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivdni
vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také pros-
trednictvim efektivniho vykonu sprdvy jednotlivych nemovitosti s cilem maxi-
malizovat vynos z vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Fond investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produktd:

a) nemovitosti (véetné jejich prislusenstvi) — nemovitosti v oblasti bytovych domd,
administrativnich budov, obchodnich a logistickych budov, budov cestovniho ruchu,
viech druhtd pozemka.
Prislusenstvim nemovitosti jsou véci, které ndlezi Investi¢ni spole¢nosti (resp.
Podilovému fondu) jakozto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji uréeny
k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale uzivdny. PrisluSsenstvi nemovito-
sti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji zatézovat nadbyte¢nymi
ndklady.
Standard pfislusenstvi musi byt pfiméreny standardu nemovitosti. Prislusen-
stvi pfedstavuje zejména mobilidt, vnitfni technické vybaveni (sitové rozvody,
klimatizace), apod.
b) nemovitostnich spole¢nosti (U¢asti v kapitdlovych obchodnich spole¢nos-
tech) ve vySe zminénych oblastech uvedenych pod pism. a) bodu 2. &ldnku
VI. Statutu,
c) pUjéek poskytnutych do nemovitostnich spoleénosti, které jsou v drzeni
Fondu.
d) likvidnich majetkovych hodnot, které predstavuii:
i. pohleddvky na vyplatu penéznich prostiedkd z U¢tu v ¢eské nebo cizi
méné za CNB nebo centrdini bankou jiného statu nez je Ceskd republika,
bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni bankou, kterd md poboéku
umisténou v Ceské republice, a za daldimi osobami uvedenymi v § 72 odst.2
Zdkona s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1rok;
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ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem kolek-
tivniho investovdni nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem,
jestlize:
- md jeho obhospodarovatel povoleni orgdnu dohledu stdatu, ve
kterém mad sidlo, a podléhd dohledu tohoto orgdnu dohledu,
- podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery
tento cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydal, investuje
tento fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do cennych papirC
a zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondy kolektivniho
investovdni nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy,
- jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovdny
ve |haté kratsi nez 1 rok nebo je zqjisténo, ze se cena téchto cen-
nych papird nebo zaknihovanych cennych papird na trhu uvedeném
v § 3 odst. 1 pism. a) nafizeni viddy ¢. 243/2013 Sb., o investovdni in-
vesti¢nich fondd a technikdch k jejich obhospodarovdni, v platném znéni
(ddle jen ,Naftizeni®) vyznamné neodchyluje od jejich aktudini hodnoty;
iii. statni pokladni¢ni poukdzky, poukdzky CNB a srovnatelné ndstroje
penézniho trhu;
iv. dluhopisy a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, které jsou prijaty k obcho-
dovdni na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni a maji zbytkovou
dobu do dne splatnosti kratsi nebo rovnu 3 rokim;
e) cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirl vyddvanych fondem
kvalifikovanych investorl nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fon-
dem, a to za spInéni ndsledujicich podminek:
- obhospodatuje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatel-
ny zahrani¢ni investi¢ni fond obhospodarovatel oprdvnény presdhnout
rozhodny limit,
- Ize-li tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahraniéni
investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a
- investuje-li tento fond kvalifikovanych investorl nebo srovnatelny zah-
raniéni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu
pouze do véci, které Ize nabyt do jméni Podilového fondu.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Investi¢ni politika Fondu spocivd zejména v aktivnim pfistupu k obhospo-
darovdni majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika portfolia Fondu. Ddle také
v dostate¢né minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim di-
verzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich ndstrojd s pfislusnym
kreditem. Investi¢ni cile a zpUsob investovani, zdsady hospodareni s majet-
kem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi statutem Fondu.

Depozitafem Fondu je Ceskd spofitelna, a.s. (ddle téZ jako ,Depozitdi*).

Vybor odbornikt
Vybor odbornik{ je specidinim orgdnem Investi¢ni spole¢nosti zfizenym ve vzta-
hu k Fondu.

Vybor odbornikd je povinen mimo jiné minimdliné dvakrdt roéné uréit hod-
notu nemovitosti v majetku Podilového fondu a nemovitosti v majetku
nemovitostnich spole¢nosti, na kterych md Podilovy fond Ucast na zdkladé
zpracovaného znaleckého posudku, a zabezpedit uréeni hodnoty ucasti
Podilového fondu v nemovitostnich spole¢nostech.

Charakteristika a hlavni aktivity

Podilovy fond v rdmci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do
nemovitosti v€etné jejich pfislusenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v jakém-
koli ze segment( realitniho trhu (administrativa, sklady a logistika, multifunk&ni
centra, maloobchod, reziden¢ni objekty, hotely, parkovisté, volnoc¢asové ak-
tivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd energie apod.) na Uzemi rdznych stdtld svéta,
piedeviim véak na tzemi Ceské republiky a Polské republiky, resp. na tzemi
dalsich ¢lenskych statl OECD, které maiji pfi fddném hospodareni piindset
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podilového fondu nebo
které maiji prinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podilového fondu.
PrisluSenstvi predstavuje zejména mobilidf, vnitini technické vybaveni (ma-
nipulaéni technika) zafizeni technického zdzemi (klimatizace, sitovd vedeni),
vnitini vybaveni, apod. U&etni zdvérka byla pfipravena na zdkladé uéetnic-
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tvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a pfislusnymi zdkony, natizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice. Zdvérka byla zpracovdna na principech nepretrzitého
trvdani Ucetni jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynosd a redinych cen.
Vychodiska pro sestaveni Géetni zdvérky

Uetni zavérka byla pfipravena na zdkladé Géetnictvi vedeného v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,Zdakon o U&etnictvi®) a ptisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovdna na principech nepfetrzitého trvdni dcetni
jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynosd a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich ndstrojd oceriovanych redinou hodnotou.

Tato Udetni zdvérka je ptipravend v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne
6. listopadu 2002 (ddle jen Vyhldska), ve znéni pozdéjsich predpisl, kterou se
stanovi uspordddni a obsahové vymezeni polozek Ucetni zdvérky a rozsah
Udajl ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovand.

s 7

2. DULEZITE UCETNi METODY

U&etni zdvérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové neo-
mezeného trvdni ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi
dilezitymi ucetnimi metodami:

Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu
zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut,
deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popt. inkasa z Gétu klien-
ta, den pfipsdni (valuty) prostfedk’ podle zprdvy doslé od banky, den sjedndni
a den vypordddni obchodu s cennymi papiry, den vyddni nebo prevzeti zdruky,
popf. Uveérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

U&etni ptipady ndkupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem doddni
(spotové operace) a ddle pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku
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sjedndni obchodu do okamziku vypofdaddni obchodu zauctovdny na podrozva-
hovych Uctech.

Finan¢niaktivum nebo jeho &dst Investi¢ni Fond oductuje z rozvahy v pfipadg, ze
ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho &ds-
ti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni pradva na vyhody definované smlou-
vou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzdd.

Klasifikace finanénich ndstroji a obchodni model

Od 1. ledna 2021 fond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni ndstroje v oblasti klasifik-
ace, ocefovdni a ztrdt ze znehodnoceni finanénich aktiv a finanénich zdvazkd.
Klasifikace finan¢nich aktiv fondu je zaloZzena na principech obchodniho
modelu, na zdkladé kterého jsou finan¢ni aktiva fizena dle charakteru smlu-
vnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického sole-
ly payments of principal and interest on the principal outstanding, ddle ,SPPI
test”)

Obchodni modely posuzuji zdmér ucetni jednotky ohledné naklddani s fi-

nanénim aktivem, tzn. zda se jednd o inkaso smluvnich penéznich tokd, prode;j

finan¢nich aktiv nebo obojiho, popf. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé ob-
chodni modely fondu mohou byt:

- ,Drzet a inkasovat “ - finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického
»amortized cost”),

- ,Drzet, inkasovat a prodat” - finanéni aktiva v rediné hodnoté precenovand
do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value
through other comprehensive income”);

- ,Rizeni na bdzi rediné hodnoty* - finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzané
do zisku a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model U¢etni jednotky je stanoven na drovni, kterd odrdzi zpClsob
spole¢ného fizeni skupin finan¢nich aktiv za U¢elem dosazeni urcitého obcho-
dniho cile. V disledku toho jsou finanéni ndstroje klasifikovdny na vyssi drovni
agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho modelu bere ucetni
jednotka do Uvahy viechny relevantni informace a dikazy, které jsou k tomuto
datu k dispozici. Tyto relevantniinformace a ddkazy zahrnuji mimo jiné ndsledu-
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jict:

- stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metoddm
v praxi. Tj. zejména zda strategie Ucetni jednotky se zamé&fuje na vynos
ze smluvniho Uroku, udrzovdni profilu Urokové sazby, shodu durace fi-
nanénich aktiv s duraci zdvazkd, které slouzi jako zdroj financovdni téchto
finan&nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v rdmci to-
hoto obchodniho modelu a jak je dand vykonnost predkldddna klicovému
vedeni Ucetni jednotky;

- rizika, kterd ovliviuji vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v rdmci
tohoto obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odmeénovdani manazefi a vedouci U¢etni jednotky, napf. zda odmény
jsou zalozeny na rediné hodnoté portfolia finan&nich aktiv nebo na inkaso-
vanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovdni prodejd v predchozich obdobi, dlvody
pro dané prodeje a jejich ocekdvdni v budoucnu. Nicméné informace
o prodejich nejsou vyhodnocovdny izolovang, ale jako soucdst celkového
posouzeni, jak je dosahovdno cildl stanovenych Géetni jednotkou pro fizeni
finanénich aktiv a jak dochdzi k realizaci penéznich tokd.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jisti-
ny a arok (tzv. ,SPPI test”)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina“ je definovdna jako redlnd hodnota fi-
nanéniho aktiva pfi prvotnim zatétovdni. ,Uroky* jsou definované jako odména
na ¢asovou hodnotu penéz a za uveérove riziko spojené s nesplacenou ¢dstk-
ou jistiny za konkrétni casové obdobi a dalsi zdkladni rizika a ndklady spojené
s poskytovdnim avérd (napf. riziko likvidity a administrativni ndklady), ale i zis-
kovou marzi.

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na drovni, kterd odrdzi zpClsob
spole¢ného fizeni skupin finan&nich aktiv za U¢elem dosazeni urcitého obchod-
niho cile. Obchodni model Ucetni jednotky nezdvisi na zdmérech vedeni s jed-
notlivym ndstrojem. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup ke klasifikaci
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podle ndstrojl jednotlivé a méla by byt stanovena na vyssi Urovni agregace.
Jedna ucetni jednotka véak mUze pfi fizeni svych finanénich ndstrojd pouzi-
vat vice nez jeden obchodni model. Klasifikace proto nemusi byt stanovena
na urovni vykazujici u¢etni jednotky.

Obchodni model Fondu se vztahuje k tomu, jak Ucetni jednotka ridi sva fi-
nanéni aktiva s cilem vytvdret penézni toky. To znamend, ze obchodni model
Fondu uréuje, zda penézni toky vyplyvaji z inkasa smluvnich penéznich tokd,
prodeje finan¢nich aktiv nebo z obojiho. Proto se toto posuzovdni neprovadi
na zdkladé scéndrd, u nichz uéetni jednotka rozumné neocekdvda, ze nastanou,
jako napfiklad tzv. ,nejhorsi scéndr” nebo ,zdtézovy scéndri.

Spole¢nost neni odmérovdna za vykon portfolia daného investi¢niho fondu
a nemd stanovenou vykonnostni slozku Uplaty, nicméné Uplata za admi-
nistraci a obhospodarovdni je vdzdna na velikost Cisté hodnoty aktiv daného
investi¢niho fondu. Vykonnost portfolia neovliviiuje volbu obchodniho modelu.

ZVOLENY OBCHODNi MODEL PRO JEDNOTLIVE TYPY FINANCGNICH AKTIV
A PASIV UCETNI JEDNOTKY

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzané do Uplného vysledku hospodareni
Do této skupiny finan¢nich aktiv jsou zarazeny finanéni aktiva, kde dochdzi
k pfecenéninaredinou hodnotu s dopadem precenénido ostatnich kapitdlovych
fondd. Jednd se o klasifikaci finan&ni aktiv dle IFRS 9.4.1.2A. Mezi tyto aktiva patfi
podily v dcefinych spoleé¢nostech a cenné papiry (podilové listy, investi¢ni akcie)
jinych investi¢nich fondd, v pfipadé, ze emitent téchto cennych papird ma je
klasifikovan jako kapitdlovy ndstroj.

Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty

Do této skupiny finan¢nich aktiv jsou zarfazeny finanéni aktiva, kde dochdzi
k pfecenéni na redlnou hodnotu s dopadem precenéni do vysledku hospo-
dareni. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.1.5. Jsou to finanéni akti-
va, kterd nejsou uré¢ena k obchodovdni. Mezi tyto aktiva patfi poskytnuté uvéry
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a zdpujcky, dlouhodobé pohleddvky a terminované vklady u bank a derivatové
ndstroje.

Finanéni zavazky v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztrdty

Do této skupiny finanénich zdvazkd jsou zafazeny finanéni zdvazky, kde
dochdzi k pfecenéni na redinou hodnotu s dopadem precenéni do vysledku
hospodareni. Jednd se o klasifikaci finanéni aktiv dle IFRS 9.4.2.2. Do této sku-
piny patfi derivatové ndstroje.

Vlastni emitované cenné papiry (podilové listy)

Uvedené cenné papiry jsou finanénim ndstrojem dle IAS 32. Vyddvané podilové
listy zaklddaji pravo podilnika na odkoupeni podilového listu zpét podilovéem
fondem a nenesou prdavo na vyplaceni podilu na zisku z hospodareni. Vsechny
podilové listy mdiji identické podminky. Tyto podilové listy jsou kapitdlovym
ndstrojem a jsou vykdzdny jako soucdst vlastniho kapitdlu.

Vynosové a ndkladové tGroky

Vynosové a ndkladové Uroky ze vdech Urocenych ndstrojd jsou vykazovdny
na akrudinim principu za pouziti metody efektivni Urokové miry (EIR) odvozené
od redlné hodnoty pfi prvotnim zauétovdni, kterd mGze zahrnovat i souvise-
jici poplatky (pro dluhové ndstroje klasifikované jako finanéni aktiva v nabéhlé
hodnoté nebo finanéni aktiva v rediné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni).

Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovdny na akrudlnim principu k datu poskytnuti
sluzby a jsou vykdzdny ve vykazu zisku a ztrdt v polozce ,, Vynosy z poplatkd
a provizi.

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Cenné papiry jsou pfi pofizeni ocenény redlnou hodnotou a tou jsou také
ndsledné ocerovdny v rediné hodnoté.

Redlnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trzni
cena vyhldsend ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud fond prokdze, ze za
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trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

Je-liredIind hodnota daného finan¢niho aktiva stanovena v cizi méné, prepocte
se na Ceské koruny smeénnym kurzem k datu stanoveni redlné hodnoty.
Kurzovy rozdil je soucdsti ocenéni redinou hodnotou a nevykazuje se samo-
statné. Hierarchie stanoveni rediné hodnoty (definovand v IFRS 13), kterd
kategorizuje vstupni veliciny pouzité ocefiovaci techniky zvolené pro uréeni
redlné hodnoty, md tfi drovné:

Uroveni 1 — vstupy jsou kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich pro
identickd aktiva nebo zdvazky, k nimz md Ucetni jednotka pfistup ke dni
ocenéni,

Uroven 2 - vstupy jsou uddije, u nichz se nejednd o kotované ceny obsazené
v prvni Urovni, ale které jsou pro dané aktivum &i zdvazek objektivné zjistitelné
(pozorovatelné) na trhu, a to bud' pfimo, nebo nepfimo,

Uroven 3 - jako vstupni tdaje pro aktivum nebo zdvazek se pouzivaji Udaje,
které nejsou objektivné zjistiteIné (pozorovatelné) na trhu.

Majetkové Gcasti v nemovitostnich spole¢nostech

Majetkové Ucasti v nemovitostnich spoleé¢nostech jsou pfi pofizeni ocenény
redlnou hodnotou a tou jsou také ndsledné ocerovdny jako Finanéni aktiva
v redlné hodnoté vykdzané do Uplného vysledku hospodareni. RedIind ho-
dnota pouzivand pro ocenéni majetkovych Ucasti se stanovi jako trzni cena
vyhldéend vyborem odbornikd ke dni stanoveni rediné hodnoty fondu, Ale-
spon dvakrdt roéné jsou nemovitosti drzené v nemovitostnich spole¢nostech
ocenovdny na zdkladé posudku od licencovaného znalce.

RedInd hodnota U&asti v nemovitostnich spole¢nostech je ur¢ena mési¢né
na zdkladé smérnice k vypoctu NAV.

Pouziti odhadu

Odhady a predpoklady, které jsou pouzity pfi ocenovdni nemovitosti v ma-
jetku nemovitostnich spole¢nosti oviddanych Fondem a ddle pfi ocefovdni
ucasti Fondu v téchto nemovitostnich spole¢nostech, a jsou zalozeny na infor-
macich dostupnych k datu ocenéni. Mezi odhadované parametry vstupuijici
do ocenéni patti odhady budoucich penéznich tokd plynoucich z nemovitosti,
tj. zejména odhad udrzitelného vynosu z ndjemného a souvisejicich ndkladd,
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odhad rizika ztrdty z ndjemného ¢&i odhad trzni pozadované miry vynosnosti,
tj. diskontniho faktoru vstupujicino do vynosové metody ocenovdni.

V dUsledku zvysené volatility mdze byt Fond vystaven vy3simu riziku, zejména
ve vztahu k nejistoté spojené s moznym snizenim hodnoty aktiv a budoucimu
vyvoji na trhu. U&etni zdvérka je sestavena na zakladé sou¢asnych nejlepsich
odhadu s vyuzitim viech pfislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni
ucetni zavérky.

Ué&tovdni o G&astech v nemovitostnich spoleénostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou ucasti v nemovitostni spole¢nosti zachyceny
v pofizovaci hodnotg, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvise-
jici ndklady. Ndsledné jsou uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech vykdzdny
v rediné hodnote.

Majetkové U&asti v nemovitostnich spoleénostech jsou vykdzdny v rediné
hodnoté na zvldstnim fadku rozvahy ,Ucasti s rozhodujicim viivem”.

Pfecenéni ucasti v nemovitostnich spole¢nostech véetné prepoctu cizich mén
je vykdzdno v pasivech nemovitostniho fondu v polozce ,Ocenovaci rozdily

0 19

z majetku a zavazku” ve vysi snizené o pfislusny odlozeny danovy zdvazek.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech je
snizeni v€etné prepoctu cizich mén vykdzdno ve vykazu zisku a ztrdty nemo-
vitostniho fondu fadku ,Zisk nebo ztrdta z operaci s cennymi papiry a ucast-

.

mi.

Vézané ucty

Cdast kupni ceny nemovitostnich spole¢nosti je obvykle deponovdna
na vdzaném uctu do doby spinéni odklddacich podminek sjednanych pfi
transakci. V pfipadé, ze vazany Ucet je veden na jméno Podilového fondu,
Uctuje se o zUstatku na ném jako o penézich na uctech Fondu a vykazuje
se v polozce ,Pohleddvky za bankami”, pficemz v pfiloze k finanénim vyka-
z0m je zdstatek na ném vykdazdan oddélené. V piipadé, Ze vazany Ucet je ve-
den na jméno treti osoby, pripadné se nachdzi u tretichstran (banka jind nez

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

banka, u niz ma Fond vedeny Ucéty, notdiskd Uschova), Uctuje se o zlstatku
na ném jako o pohleddvce a je vykdzdn v polozce ,Ostatni aktiva”. V priloze
k finanénim vykazlm je pak vykdzdn oddélené.

Zdaroven Fond uctuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovitost-
ni spole¢nosti, tj. o zdvazku ve vysi zlstatku na vazaném Uétu, a to az do
okamziku, kdy je bud dohodou s kupujicim pdvodni kupni cena nemovitost-
ni spole¢nosti snizena, nebo kdy dojde ke splnéni odklddacich podminek
a penize jsou z vdzaného uétu vyplaceny, tj. je uhrazena pdvodni kupni cena
nemovitostni spoleénosti.

Ndklady souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti

Ndklady pfimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti zahrnu-
ji zejména ndklady na prdvni, dafnovou a technickou due diligence, pravni
a danové poradenstvi pfi strukturovdni akviziéni transakce, bankovni poplatky
souvisejici s akvizi¢nim dluhovym financovdnim, ndklady ocenéni nemovitosti
a audit finanénich vykaz{ nemovitostnich spoleé¢nosti.

Vyse a rozdéleni ndkladd souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti
je provadéno pfi pocdteénim zauctovdni nemovitostni spole€nosti v Ucetnic-
tvi Fondu v pofizovaci hodnoté.

Pohleddvky za bankami

Za penézni ekvivalenty se v rdmci fondu povazuje pokladni hotovost a vklady
u bank splatné na pozdaddni. Pokladni hotovost a vklady na pozdddni jsou
ocenovdny nomindlni hodnotou, coz zdroven pfedstavuje redinou hodnotu.

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty predstavuji dvéry poskytnuté nemo-
vitostnim spoleé¢nostem oviddanym Fondem. Viechny poskytnuté pUjeky jsou
prvotné vykdzdny v redliné hodnoté snizené o primo pfrifaditelné transakéni
ndklady. Po prvotnim vykdzdni je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
Administratorem fondu.
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Finanéni derivaty a opce

Financ¢ni derivdty a opce jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo
prodejni cené (za predpokladu, Zze odpovidaji redlné hodnoté) a ndsledné
ocenovdny redlnou hodnotou. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen,
z modeld diskontovanych penéznich tok( nebo modeld pro ocenovdni opci.
Véechny derivdty jsou vykazovdny v polozce ,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v polozce ,Ostatni pasiva®, je-li jejich redind hodnota
pro Fond negativni.

Zmény rediné hodnoty finanénich derivdtd, u kterych neni aplikovano za-
jistovaci ucetnictvi, jsou vykdzdny v polozce ,Zisk nebo ztrdta z finanénich
operaci®,

Pohledavky

Pohleddvky fondu spliujici definice finanéniho aktiva jsou ocenovdny redinou
hodnotou. Nedobytné pohleddvky se odepisuji po skon&eni konkurzniho fizeni
dluznika.

Ostatni aktiva — zdsoby

Zdasoby predstavuji hotové bytové jednotky ur¢eny k prodeji. Zdsoby se oceru-
ji redlnou hodnotou a jejich pfecenéni je vykdzdno v rdmci Uplného vysledku
hospodareni. Zisk z realizovanych prodejd je vykdzdan ve vykazu zisk a ztrdt
bézného obdobi.

Kapitdlové fondy

Fond klasifikuje vydané podilové listy svym investor@im jako kapitdlovy ndstroj

na zdkladé splnéni téchto podminek:

- Drzitel md prdavo na pomeérny podil ¢istych aktiv u¢etni jednotky v pfipadég, ze
dojde k likvidaci ucetni jednotky;

- Ndstroj je zafazen do tiidy ndstrojd, kterd je podfizend véem ostatnim tfiddm
ndstrojd;

- V8echny finan¢ni ndstroje ve tfidé, kterd je podfizend vdem ostatnim tfiddm
ndstrojd, maji stejné znaky;

- V8echny finanéni ndstroje zafazené do tfidy ndstrojd, kterd je podtizend
véem ostatnim tfidam ndstrojd, museji mit stejny smluvni zdvazek dodat pri
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likvidaci pomérny podil gistych aktiv;

- Celkové ocekdvatelné penézni toky prifaditelné ndstroji béhem celé
doby pouzitelnosti vychdzeji z velké miry ze zisku nebo ztrdty, zmény
ve vykdzanych Cistych aktivech nebo zmény v rediné hodnoté vykdzanych a
nevykdzanych Cistych aktiv u&etni jednotky b&hem celé doby pouzitelnosti
ndstroje;

- Emitent nesmi mit jiny finanéni ndstroj nebo smilouvu, jejichz celkové
penézni toky vychdzeji do velké miry ze zisku nebo ztrdty, zmény
ve vykdzanych cistych aktivech nebo zmény v rediné hodnoté vykdzanych
a nevykdzanych cistych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim i
pevnym stanovenim zbytkovych ziskl (,residual return®) drzitelG ndstroje
s prodejni opci.

Zavazky

Fond klasifikuje své finanéni zdvazky jako ocenované redlnou hodnotou (FVT-
PL) do zisku nebo ztrdty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou
nabyvatelem v podnikové kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovdni ane-
bo jsou oznaceny jako ndstroje ocefiované redlinou hodnotou do zisku nebo
ztrdty.

Finanéni zdavazky, které nejsou ocenované redinou hodnotou (FVTPL) jsou
ndsledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Zdvazky vuéi nebankovnim subjektim

Zavazky vG¢&i nebankovnim subjektim jsou vykazovdny v redlné ho-
dnoté. Casové rozliseni Urokd vztahujici se k danym zCstatk@im je zahrnuto
do celkovych z@statkd téchto zdvazkd. Urokové ndklady ze zdvazkd vaéi ne-
bankovnim subjektdm (z pfijatych uvérd) jsou vykdzdny v polozce ,Ndklady
z Urokd a podobné ndklady*”.

Reverzni repo operace
Operace, ve kterych se cenné papiry nakupuji se zdvazkem ke zpétnému
prodeji (reverzni repo operace) za pfedem stanovenou cenu, jsou Uctovdny
jako poskytnuté uvéry zajisténé cennymi papiry, které jsou pfedmeétem ndku-
pu a zpetného prodeje.
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Tyto poskytnuté uUvéry jsou vykazovdny v rozvaze v polozce Pohleddvky
za bankami a druzstevnimi zdloznami.

Cenné papiry prijaté v rdmci reverznich repo operaci jsou evidovdny pouze
v podrozvaze v polozce Prijaté zdstavy a zagjisténi.

Vynosy vzniklé v rdmci reverznich repo operaci jako rozdil mezi prodejni a naku-
pni cenou jsou ¢asove rozliSovdany po dobu transakce a vykdzdny ve vykazu
zisku a ztrdaty v polozce Vynosy z Urok( a podobné vynosy.

U dluhovych cennych papird, které jsou predmétem zqjisténi v rdmci rever-
znich repo operaci, se Urok z téchto dluhovych cennych papird ¢asové nero-
zlisuje.

Prepocéet cizi mény

Pro prepodet cizich mén je pouzivdn kurz devizového trhu vyhladovany CNB
platny ke dni d¢etni transakce. Aktiva a pasiva penézité hodnoty v zahraniéni
méné jsou k rozvahovému dni prfepocitdna kurzem platnym k rozvahovému
dni.

Kurzové rozdily vzniklé pfeceriovdnim majetku a zavazkl uc¢tovanych v cizich
méndch se U¢tuji na Ucty ndkladd nebo vynosa.

Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z ptijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného
Ucetniho obdobi pfipoé¢tenim dariové neuznatelnych ndkladl a odedtenim
vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, které je ddle upraven o slevy na dani
a pripadné zdpocty.

Odlozend dan vychdzi z veskerych dodasnych rozdild mezi téetni a danovou
hodnotou aktiv a zdvazk(d s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro
ndsledujici obdobi. O odlozené darnové pohleddvce se Uctuje pouze v pripade,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v ndsledujicich Uc¢etnich
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obdobich. V podminkdch Fondu vznikd odlozend dan zejména z titulu zmény
ocenéni dlouhodobého majetku.

Spfiznéné strany
Spriznéné strany fondu jsou v souladu s mezindrodnimi Ucetnimi standardy
IAS 24 (Zvefejnéni spriznénych stran) definovdny ndsledovné:
a) strana ovlddd ucetni jednotku;
b) strana md podil v uéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad
touto Ucetni jednotkou;
c) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patti pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazkd
mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je U¢tovdna cena.

Polozky z jiného Géetniho obdobi a zmény Géetnich metod

PoloZzky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a ¢asove patfi, jsou uctovdny
jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrdty v bézném ucetnim obdobi
s vyjimkou oprav zdsadnich chyb U¢tovdni vynosd a ndkladd minulych ob-
dobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny prostfednictvim polozky
.Nerozdéleny zisk/neuhrazend ztrdta z pfedchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

Srovnatelné obdobi

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., jednajici na u&et fondu, jakozto pfi-
jimaijici spole¢nik prevzal do majetku fondu jméni spole¢nosti MOLO Lipno
Residence s.r.o. s rozhodnym dnem premény k datu 1. 1. 2022. Pfeména byla
zapsdna do obchodniho rejstiiku ke dni 1. 1. 2022. Srovndvacim obdobim je
zahajovaci rozvaha ke dni 1. 1. 2022. V souladu s interpretaci Ndrodni uc¢etni
rady, v ramci Vykazu zisk a ztrdt, srovnatelné obdobi neni uvedeno.

3. ZMENY UCETNICH METOD

V Ucetnim obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 Fond zménil metodu ocerovdni
ménovych derivatl. Administrdator pfi stanoveni redliné hodnoty vyuzivd mod-
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el ocenéni prostrednictvim spotového kurzu navyseného o forwardové body
na dané méné. Forwardové body jsou zjistovdny pro rdzné délky forwardo-
vych kontraktl prostfednictvim Bloomberg. Jednotlivé ménové kontrakty jsou
ocenény na zdkladé délky do splatnosti a Udajl z vynosové krivky a velikosti
sjednaného kontraktu.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& bézné obdobi
Vynosy z Urok( 317 403
z vkladd 78 378
z avérd 209 066
z repo obchodl 29 959
Ndklady na uroky 4 526
z bankovnich uvérd 3 655
z pljcek 871
Cisty urokovy vynos 312 877

Vynosy z Urokd jsou blize popsdny v kapitole Pohleddavky za nebankovnimi subjekty.

5. NAKLADY A VYNOSY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& bé&zné obdobi
Ndklady na poplatky a provize 590
Vynosy z poplatkd a provizi 269

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& bézné obdobi

Ztrdta z ptecenéni poskytnutych Gvérd na fair value 34 051

Zisk z derivatovych operaci 292 969

Zisk z kurzovych rozdilG 213 679

Zisk z prodeje bytovych jednotek MOLO Lipno 225 067

Celkem 697 664
Vyroc€ni zprdva 2022 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

V rdmci polozky zisk nebo ztrdta z finanénich operaci jsou vykdzany vyno-
sy z prodanych bytd v rezidenci MOLO Lipno ve vysi 862 342 tis. K&, které jsou
zkompenzovdny proti ndklad@m na prodané byty ve vysi 612 977 tis. K& a dalsimi
ndklady souvisejicimi s prodanymi byty ve vysi 23 535 tis. K&. Tyto ndklady pred-
stavuiji provize za zprostfedkovdni prodeju.

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K& bézné obdobi
Ostatni provozni ndklady 2 409
Ostatni provozni vynosy 762

V rdmci jinych provoznich ndkladd v celkové vysi 2 409 tis. K& v roce 2022 fond
evidoval zpracované komeréni, pravni, technické, ekonomické, darové due dilli-
gence véetné znaleckych posudkd k nevyuzitym investiénim pfileZitostem.

8. SPRAVNI NAKLADY
tis. K& bézné obdobi
Ostatni sprdvni ndklady 2763
Pravni poradenstvi 2 367
U&etni a darové poradenstvi 872
Uplata za obhospodatovdni 185 284
Depozitdarsky poplatek 2778
Uplata za administraci 6 094
Statutdrni audit 16
Interni audit 224
Celkem 200 498
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Uplata Investi¢ni spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Fondu je sta-
novena ve vysi 17 % p.a. (Uplata za obhospodarovdni) a 0,05 % p.a. (Uplata
za administraci) z hodnoty fondového kapitalu Fondu.

Fond v rdmci statutu pfistoupil na fadnou a spravedlivou relokaci ndkladd
spojenych s profesiondIni sprdvou nemovitostnich spole¢nosti v rdmci Uplaty
za obhospodarovdni na nemovitostni spoleénosti. Zaklad relokace mimo jiné
je zalozen na vysi investice fondu do nemovitostnich spole¢nosti.

Uplata za obhospodatovdni byla realokovdna v roce 2022 v celkové vysi
20 645 tis. K.

Fond nemél v roce 2022 zadné zaméstnance.

9. VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTi

Ndzev Celkem Ccz PL EU
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 317 403 279 597 37 804 2
Ndklady na droky a podobné ndklady 4526 4 526 0 0
Vynosy z poplatkd a provizi 269 269 0 0
Ndklady na poplatky a provize 512 512 0 0
Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci 697 664 733 317 -35 639 -14
Ostatni provozni vynosy 762 762 0 0
Ostatni provozni ndklady 2 409 2 076 S8 0
Spravni ndklady 200 498 97 943 68 182 34 373
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych

polozek a rezerv k pohleddvkdm, cennym 1292 1292 0 0
papirdm a zdrukdm

Dan z pfijma 41464 4 464 0 0

10. ODPISY, TVORBA A POUZITI OPRAVNYCH POLOZEK
A REZERV K POHLEDAVKAM, CENNYM PAPIRUM A ZARUKAM

bézné obdobi
1292

tis. K&
Odpis pohleddvek

V této polozce fond vykazuje ztrdtu z titulu postoupené pohleddvky za Sberbank a.s.
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Pohleddavka byla postoupena na spole¢nost Alfa logistické aredly, s.ro. za 70 %
nomindini hodnoty.

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31.12. 2022
ZUstatky na béznych ucétech 2 277 823
Terminované vklady 0
Celkem 2277 823

12. POSKYTNUTE PUJCKY
tis. K& Urokovd sazba (p.a) ZUstatek k 31.12. 2022

Cdstka

Alfa logistické aredly, s.r.o. 10 % 259 072
INVESTIKA betaq, s.r.o. 10 % 328 335
INVESTIKA KE4, s.r.o. 9% 173 955
NRE Avenir s.r.o. 8% 107 707
Pekarska Office, s.r.o. 10 % 129 722
Sildat s.r.o. 9% 254 431
Galerie Butovice s.r.o. 9% 570 615
Szyperska sp. z o0.0. 7% 82 843
Irenill Investments sp z o.o. 7% 190 997
Carmona sp. z o0.0. 7% 1214
Luzycka Park Investment sp. z o.0. 7% 303 943
Luzycka Plus Investment sp. z o.0. 7% 21353
Huramitell Investments sp. z o.0. 615 % 920 974
REO Delta prva d.o.o. 2,68 % 435
REO Delta prva d.o.o. - Urok - 2
Celkem 3345598
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V pribéhu roku 2022 doslo k refinancovdni Gvéru poskytnutého do SPV
BOHEMIA REAL ESTATE s.r.o. bankovnim uvérem ve 100 % vysi, také ¢dstecné
byl refinancovdn vnitroskupinovy uvér poskytnuty do spole&nosti Sildat s.r.o.
a Szyperska sp. z 0.0. Ddle doslo k navyseni Uvéru spole¢nosti Irenill Invest-
ments sp. z 0.0., Uver byl ur¢en na financovdni nemovitosti. Mezi nové posky-
tnuté avéry patfi Uvéry do spole¢nosti Carmona sp. z o.0., Luzycka Park
Investment sp. z 0.0., Luzycka Plus Investment sp. z 0.0., REO Delta prva d.o.o.
a Huramitell Investments sp. z 0.0. V rdmci interniho testovdni rediné hodnoty
poskytnutych Gvérd Fondem nemovitostnim spole¢nostem doslo ke snizeni
fair value o 76 059 tis. K¢&.

Splatnost v tis. K&
Do 1roku 0

1-5 let 2 424 624
Nad Slet 920 974
celkem 3 345 598

13. UCASTI S ROZHODUIJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31. 12. 2022 podily v téchto nemovitostnich spole¢nostech
(v tis. K&):

® Vyroc¢nizprdva 2022 INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
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Trzni ocenéni

Zména hod- Trzni ocenéni

Spole¢nost ICO glf\:ii?ge Zf;TnICky podilu ig‘gﬁ;ni Vlastni kapitdl 'Efilenr?wg\j?forﬁi- i:;i%i:ggé?ﬁ notynemov-  podilu k 31.12.
k 31.12. 2022 itosti 2021
Pekaiskd Office s.r.o. 27387852 31.08.2016 100 % 185 426 32003 37 951 416 375 -35 206 21533 220 632
SSSEM'A MZGIESIT 2 27413560 26.07.2017 100 % 326 865 10 000 35300 379 816 23520 20 040 303 345
Alfa logistické aredly, s.ro. 07020368 09.04.2018 100 % 415 940 300 123 200 657 437 78 854 0 337086
INVESTIKA beta s.r.o. 14100436 02.05.2018 100 % 132 265 10 21767 684 823 167 564 18 514 299 829
Investika gama s.r.o. 07344112 03.08.2018 100 % 60 532 200 46 510 95137 9950 1602 50 582
INVESTIKA KE4 s.r-o. 08081875 15.04.2019 100 % 83 290 210 57163 456 413 9249 5601 74 041
NRE Avenir s.r.o. 04485751 20.06.2019 100 % 109 864 210 92 497 435759 37899 20 331 71965
Galerie Butovice s.r.o. 09775501 17.10. 2019 100 % 615 754 200 721293 2132725 410 427 4216 205 327
Sildat s.r.o. 08713201 06.03.2020 100 % 247150 60 138 166 516 953 47 049 15757 294199
Zamek Mitrowicz s.r.o. 09422510 17.08.2020 100 % 334 696 200 212109 212 017 16 019 13169 318 677
BUCEBO, sr.o., v likvidaci 05557003 31.12.2021 100 % 4963 10 4963 0 37 0 5000
Szyperska sp. z 0.0. 0000850889  26.02.2021 100 % 774 455 32 310 987 116732 3475 13 299 770 980
TRUST MINOICO 2021S.L.  BO5282827  12.08.2021 &7 % 251870 75 231168 262 890 7024 262 890 2444 846
Irenill Investments sp. z 0.0. 0000887144  21.09.2021 100 % 101554 27 19 51 453 629 100 752 453 629 802
Vila Na Doubkové s.r.o. 14054019 10.12.2021 100 % 129 740 100 125 611 127 668 129 651 127 668 89
Logistics Brzeg SE 14171554 31.05.2022 90 % 973 585 2947 1014 641 1318 964 973 585 1318 964 0
BH Badete s.r.o. ! 14277298 13.04.2022 90 % 859 418 20 230 228 1461904 859 418 1461904 0
Tensor SE 14471511 31.05.2022 90 % 2 894 3063 3209 0 2 894 0 0
Luzycka SE 2 17268052 09.02.2022 90 % 993 001 2965 155 284 2195 04 993 001 2195 044 0
My Tie d.o.0. 21424996716 14.04.2022 90 % 627 275 150 140 688 671172 627 275 671172 0
REO Delta prva d.0.0 73222340725 17.08.2022 100 % 439 937 150 439 426 383187 439 937 383187 0
g&gPS(?LM'N'O MINCHA  Boogezons  22.09.2022 100 % 12 457 72 121 0 12 457 0 0
Carmona sp. z 0.0. 0000957439  16.09.2022 100 % 332 28 56 0 332 0 0
;':rgm'te” Investments sp. 5000060612 23.12.2022 60 % 68 876 28 -30 989 3362282 68 876 3362282 0
NOMEED S EIOI AN 09715932 25.02.2022 100 % 100 590 100 95 034 103 700 100 590 103 700 0

SEEON

"V majetku fondu je 90 % podil ve spole¢nosti BH Badete, s.r.o. Spole¢nost BH Badete 2 V majetku fondu je 90 % podil ve spole¢nosti Luzycka SE. Spole¢nost Luzycka SE

vlastni 100 % podil ve spole¢nosti Tensor Poland sp. z 0.0. Na Urovni fondu se vykazuje  vlastni 100 % podil ve spolec¢nosti Luzycka Park Investment sp. z 0.0. a 100 % podil ve
hodnota Ucasti ve spole¢nosti BH Badete s.r.o. po konsolidaci se spole¢nosti Tensor  spolec¢nosti Luzycka Plus Investment sp. z 0.0. Na Urovni fondu se vykazuje hodnota
Poland sp. z o.0. Ucasti ve spole¢nosti Luzycka SE po konsolidaci se spole¢nostmi Luzycka Park Invest-

ment sp. z 0.0. a Luzycka Plus Investment sp. z o.0.
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V priabéhu roku 2022 doslo k prodeji 67 % podilu ve spole¢nosti Circle Logis-
tics s.r.o. a 100 % podilu ve spole¢nosti Mitrowicz s.r.o. Spole¢nost OBCEGABU
s.r.o. byla zlikvidovdna.

Jméni spole¢nosti MOLO Lipno Residence s.r.o. pfeslo do jméni jediného
spole¢nika INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., jednajici na Uc¢et Fondu,
k1.1.2022.

V Unoru 2022 spole¢nost BH Endency s.r.o., ve které fond mél 90 % podil, nak-
oupila 100 % podil ve spole¢nosti PLE Development sp. z 0.0. Zdroven v kvétnu
2022 byl porizen 90 % podil ve spole¢nosti Logistics Brzeg SE. S rozhodnym
dnem 1. 12. 2022 doslo k preshrani¢ni fuzi splynutim spole¢nosti BH Endency
s.r.o. s polskou dcefinou spole¢nosti PLE Development sp. z o0.0., ndstupnickd
spole¢nost BH Endency s.r.o. S rozhodnym dnem 1.12.2022 doslo k vnitrostdtni
fuzi splynutim spole&nosti Logistics Brzeg SE a BH Endency s.r.o., ndstupnickd
spole¢nost Logistics Brzeg SE.

Podily spole¢nosti Pekarskd Office, s.r.o, Galerie Butovice s.r.o., INVESTIKA
betaq, s.r.o., INVESTIKA KE4, s.r.o., NRE Avenir s.r.o., INVESTIKA gama, s.r.o., BO-
HEMIA REAL ESTATE s.r.o., Sildat s.r.o., Szyperska sp. z 0.0., Irenill Investments
sp. z 0.0., Logistics Brzeg SE, Huramitell Investments sp. z 0.0. jsou zastavené
ve prospéch bank financujici tyto spole¢nosti.

14. AKCIE, PODILOVE LISTY, OSTATNI PODILY

Pocdatec¢ni  Ndkup Prodej Konecny Precenéni  RedInd

stav stav hodnota
CZ0008475670 544 315ks Oks O ks 544 315ks 59 922 700 534
CZ0008477361 O ks 3925 ks O ks 3 925 ks 642 40108

Fond eviduje v rdmci svého dlouhodobého investi¢niho kose podilové listy fon-
du DYNAMIKA, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008475670 a ddle podilové
listy fondu MONETIKA, otevieny podilovy fond, ISIN CZ0008477361.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

15. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12. 2022 1.1.2022
Penize na cesté 23100 0

Ostatni pohleddvky 60 140 32270
Kladn& hodnota ménovych ndstrojd 417 161 125 671
RedInd hodnota opce 21317 14 438
Poskytnuté zdlohy 2191 1131
Zaplacené zdlohy na dan z ptjmad 2255 0
Srdzkovd dan 2413 454
Zdsoby 360718 1072 636
Celkem 889 295 1246 600

Penize na cesté predstavuji pohleddvku za Oberbank AG z titulu zaslané plat-
by dne 30. 12. 2022, kterd byla pfipsand na Ucet dne 2. 1. 2023.

V ostatnich pohleddvkdch fond prevdzné eviduje pohleddvku za spravedlivou
relokaci ndklad( spojenych s profesiondini sprdvou nemovitostnich spole¢nos-
ti v rdmci Uplaty za obhospodarovdni na nemovitostni spole¢nosti.

Kladnd hodnota ménovych derivatl predstavuje kladné ocenéni ménovych
derivatd (forwardy a swapy) uzavienych u Ceska spofitelna a.s.

RedInd hodnota opce predstavuje rediné ocenéni prdva na ndkup 10 % ve
spole¢nosti Logistics Brzeg SE, BH Badete s.r.o. a Luzycka SE.

Srdzkovd dan predstavuje dan z drokl z pdjéek poskytnutych z Fondu do
spole¢nosti v Polsku odvedenou, spole¢nostmi v Polsku. Seznam pujcek je
uveden v bodé 12 prilohy k Ucetni zdvérce.

Poskytnuté zdlohy predstavuji zaplacené zdlohy na provozni ndklady za byty
MOLO Lipno v majetku fondu.
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Zd&soby predstavuji 24 bytd v bytové residenci MOLO Lipno v majetku fondu
k 31.12. 2022. Byty jsou urc¢eny k prodeji.

16. NAKLADY PRISTiHO OBDOBI

Ndklady pristiho obdobi Cini k 31. 12. 2022 1126 tis. K¢ a predstavuje dopre-
du zaplacené provize realitnim kanceldiim za zprostfedkovdni prodejl byt
v residenci MOLO Lipno. Provize se vztahuji k bytdm, které byly prodané, ale
k 31.12. 2022 nedoslo k jejich preddni kupujicim.

17. ZAVAZKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

Zdvazky vaci bankdm a druzstevnim zdlozndm predstavuji zdvazek vadi
Ceska sporitelna a.s. z titulu prijatého kolaterdlu. Celkovd hodnota kolaterdlu

¢ini 382 200 tis. K¢, blizsi popis je uveden v bodé 20 vyroéni zprdvy.

18. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Zd&vazky viei nebankovnim subjektlm predstavuiji pfijaté avéry od spole¢no-
sti v majetku Fondu do Fondu.

tis. K& Urokovd sazba (p.a.) 31.12. 2022
Logistics Brzeg SE 3% 267 634
Logistics Brzeg SE 5% 2883
Tensor SE 5% 2883
Celkem 273 400

Splatnost v tis. K& 31.12. 2022
Do 1roku 267 634
1-5let 5766

Nad 5 let 0

Celkem 273 400

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

19. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12. 2022 1.1. 2022
Odlozeny danovy zdvazek 68 060 6579
Zdavazky z vkladd podilnikd 155 146 436 682
Zdvazek fondu vagi investi¢ni 195 997 0
spolec¢nosti

Zdavazek vagi statu 3695 2 452
Prijaté zdlohy 15186 250 375
Dohadné ucty pasivni 72199 47143
Ostatni zavazky 795 70 541
Celkem 511078 872987

Odlozeny danovy zdvazek se kalkuluje na zakladé rozdilu U¢etnich a danovych
zGstatkovy cen majetku fondu. Pfedevséim se jednd o podily v nemovitostnich
spole¢nostech, podilové listy, opce a zdsoby.

Zd&vazek viciinvesti¢ni spoleénosti predstavuje zdvazek z titulu vyplaty poplat-
ku za obhospodarovdni a administraci za mésic prosinec 2022 v celkové vysi
20 271 tis. K&. Zbytek ve vysi 175 726 tis. K¢ predstavuje zdvazek Fondu vidi
sbérnému uctu, patricimu INVESTICE, investi¢ni spole¢nost a.s.

Zdvazek v0¢i stdtu je tvofen zdvazkem z titulu DPH.

Prijaté zdlohy prestavuji zdlohy obdrzené od kupujicich za prodané byty v re-
sidenci MOLO Lipno, k 31.12. 2022 zatim nedoslo k pfeddni téchto bytd.

Dohadné polozky pasivni jsou tvofeny dohadem ve vysi 39 600 tis. K&, ktery
predstavuje zdvazek fondu z tituly odmény za development projektu MOLO
Lipno. Ddle dohad ve vysi 28 700 tis. K& na vybaveni byt v residenci MOLO
Lipno, které jsou v majetku Fondu. Zbytek této polozky ve vysi 3 899 tis. K¢
predstavuji dohady na sluzby spojené s rokem 2022.
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20. VYNOSY A VYDAIJE PRISTICH OBDOBI

Vydaje pristich obdobi predstavuji nevyfakturované sluzby za statutdrni audit
r. 2022 61tis. K&. K 1. 1. 2022 ¢inila vyse této polozky 72 tis. K&.

21. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Prehled zmén kapitdlovych fondu:

tis. K& Jmenovitd hodnota  Emisni &zio/

(v tis. K¢&) disdzio (tis. K&)
zUstatek k 31.12. 2021 8 822 578 0
podilové listy vydané 4 050 646 0
podilové listy odkoupené 876 366 0
zUstatek k 31.12. 2022 11996 858 0
Vydané a odkoupené podilové listy (v ks, celych K&) tfida CZK tfida EUR
Pocet podilovych listd vydanych fondem (kusy) 2801394220 131499 062
Cdstka inkasovand do majetku fondu za vydané podilové 3878 381698 172 264 806
listy v K&
Pocet podilovych listd odkoupenych fondem (kusy) 625 987 529 4195 703
Cdstka vyplacend z majetku fondu za odkoupené podilové 870 901943 5 464 386
listy v K&
22. OCENOVACI ROZDIiLY
Ocenovaci Podilové listy U¢asti v SPV Opce Zdsoby
rozdily
Stavk1.1.2022 19385 843 640 13716 14 438
PrirQstky 44 403 260 572 6879 0
Ubytky 0 17 493 0 256 820
Vliv odlozené -2 220 -12 543 =344 12718
dane
Zastatek 61568 1074 176 20 251 -129 664
k 31.12. 2022
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23. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA
Z PREDCHOZICH OBDOBI

Zisk za rok 2021 ve vysi 113 339 tis. K& byl pfeveden do Nerozdélenych zisk(
minulych let. Dle statutu fondu se jednd o rdstovy fond.

V prdbéhu roku 2022 doslo k prodeji 67% podilu ve spole¢nosti Circle Logistics
s.r.o.a 100 % podilu ve spole¢nosti Mitrowicz s.r.o0. Zisk z prodeje téchto Ucasti
ve vysi 21130 tis. K¢ je vykdzdn v rdmci této polozky, viz Vykaz o zméndch
vlastniho kapitdlu, polozka Ostatni zmény.

Vg

24. DAN Z PRIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/
POHLEDAVKA

Fond Uctuje o odlozené dani z do¢asného rozdilu z pfecenéni finanénich inves-
tic. Odlozend dan z piijmd byla spoditdna ve vysi 68 060 tis. K& a je vykdzand
v rdmci ostatnich pasiv.

Splatnd dan z pfijmad za rok 2022 dle predbézného vypodtu Cini 41 464 tis. K&
a je vykdzand v ramci rezerv.

25. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2022 hodnoty prfedané k obhospodarovdni do
spole¢nosti INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s. ve vysi 13 898 993 tis. K&.

26. POSKYTNUTE ZASTAVY

Nemovitostni spole¢nosti viastnéné fondem maji v rdmci svych bankovnich
aveérd poskytnuté zdstavy nemovitosti a obchodnich podild. Redind hodnota
nemovitosti fondu zastavenych ve prospéch financuijicich bank k 31. 12. 2022
¢ini 14 572 903 tis. K& a redind hodnota nemovitostnich spole¢nosti, jejichz
podily jsou zastaveny, k 31. 12. 2022 &ini 5 532 035 tis. K&.
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27. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH
OPERACIi S MENOVYMI NASTROII

tis. K& Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky  31.12. 2022
Pohleddvky Zavazky RedInd hodnota

Terminové 9166 469 8 647 700 417 162

meénové operace

Celkem 9 166 469 8 647 700 417 162

K 31. 12. 2022 byly uzavieny ménové swapy na zqgjisténi ucetnich pozic
v méné EUR ve vysi 282 502 531 EUR.

K 31.12. 2022 byl uzavien ménovy forward na zagjisténi Uc¢etni pozice v méné
EUR ve vysi 76 100 000 EUR.

Hodnoty zauétované na podrozvahovych uétech predstavuji pohleddvku
a zdvazek souvisejici s t€mito obchody. Zdvazky a pohleddvky z téchto ob-
chod@ denominované v cizich méndch jsou prepoéteny kurzem CNB k rozva-
hovému dni.

28. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spfiznénou osobu Ize povazovat INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost a.s.
a nemovitostni spole¢nosti, ve kterych Fond drzi vlastnicky podil.

Pohleddvky za spriznénymi osobami 31.12. 2022 1.1. 2022
Uvéry poskytnuté nemovitostnim spole¢nostem 3 345 596 2 676 965
Uroky z Gvérd poskytnutym nemovitostnim spole&nostem 2 0
Prefakturace asset management fee na nemovitostni 56 464 32 019
spole¢nosti

Celkem 3402062 2708 984
Zdavazky ke spriznénym osobdm 31.12. 2022 1.1. 2022
Uplata za obhospodafovdni a administraci — Investi¢ni 195 997 14182
spole¢nost

Uvéry ptijaté od nemovitostnich spole¢nosti 273 400 0
Celkem 469 397 14182
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V obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 si obhospodarovatel Fondu, spole¢nost
INVESTIKA, investi¢ni spolec¢nost, a.s., Uc¢toval za obhospodarovdni fondu
Uplatu ve vysi 205 929 599 K&.

V obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 si administrator Fondu, spole¢nost
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., Uc¢toval za administraci fondu Uplatu ve
vysi 6 093 966 KE.

V roce 2022 fond mél v majetku podilové listy investi¢nich fondd DYNAMIKA
aMONETIKA, které jsou obhospodarovdny také INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost,
a.s.. Celkovd hodnota podilovych listl k 31. 12. 2022 &inila 740 642 tis. K&.

29. FINANCNIi NASTROJE A REALNA HODNOTA

Nejlepsim dokladem rediné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim
trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redliné
hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redliné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicmméné
z dlGvodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zdkladé dos-
tupnych ukazatelG likvidity trhu), je ndstroj klasifikovdn jako spadajici do
urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich
modell, pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou
vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovdny jako ob-
jektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovdn v rdmci Urovné 2 hierarchie rediné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty
na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérovd rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redinou hodnotu uréit ani na zdkladé dostate¢né
Casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocefiovacich modeld vychdze-
jicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajl. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudinich oceriovacich

89



® Vyrocni zprava 2022

parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li ur€ity objektivné nezjistitelny vst-
up ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenovd kotace nedo-
state¢né aktualizovdna, je dany ndstroj klasifikovdn v rdmci urovné 3 hierarchie
rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni rediné hod-
noty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(ocekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administrdtora.

Fond rozdéluje finané&ni ndstroje do ndsledujicich kategorii:

tis. K& Ocenéné Ocenéné redlinou hodnotou CELKEM  Uroven
Eo?ehlou Do ostatniho Do zisku Leacllne
oc- uplného vysledku nebo eelnels)
il ztrat
Dluhové Kapitd- Y
ndstroje lové
ndstroje
Aktiva
Pohleddvky za bankami 2277823 O 0 0 2277823 Uroven 1
Pohleddvky za neban- 0 0 3345 3345598 Uroven 3
kovnimi subjekty 598
Akcie, podilové listy a 0 740642 O 0 740 642 Uroven 3
ostatni podily
Ugasti s rozhodujicim 0 0 7852729 0 7852729 Uroven 3
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 382035 417162 799197 -
Z toho derivaty 0 0 0 47162 417162 Uroven 2
Z toho opce 0 0 21317 0 21317 Uroven 3
Z toho zdsoby 0 0 360718 0 360 718 Uroven 3
Celkem finanéniaktiva 2277823 740642 8234 3762 15 015
764 760 989

Pasiva
Zdvazky vie&i bankdm 382200 O 0 0 382 200 Uroveri 2
Zdvazky vi&i neban- 0 0 273400 273400  Uroven 3
kovnim subjektdim
Ostatni pasiva — derivaty 0 0 0 0 0 Uroveri 2
Celkem finanéni pasiva 382200 O 273400 655600
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30. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou véechny blize podrobné popsdny ve
statutu Fondu. Soucdsti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele
Fondu je strategie fizeni téchto rizik, vykondvand prostfednictvim funkce fizeni
rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie Fizeni
rizik jsou sledovand rizika roztfidena tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovdna
avhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostate¢né
likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Rizikovy profil Fondu vychdzejici z poméru rizika a vynosU je vyjadien predevsim
souhrnnym rizikovym ukazatelem (tzv. SRI). Fond byl zafazen do rizikové skupiny 2.
Tento udaj oznacuje jak potencidini vynos investice, tak souvisejici rizikovost Fondu.
Vyssi hodnoty tohoto ukazatele zpravidla znamenaji vyssi vynos z investic. Z pohle-
du rizikovosti fondu jsou vyssi hodnoty ukazatele spojeny s vétsi nepredvidatelnosti
a rizikem mozné ztrdty.

Trzni riziko

Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace maiji z uvedenych kate-
gorii rizik nejvétsi vyznam trzni rizika. Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika
v ddsledku své &innosti a investié¢ni strategie v souladu se svym Statutem.
Trzni riziko je spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty majetku
Fondu v&etné hodnoty zajistovacich operaci a aktiv obecné (predevsim kurzd
cennych papird, mén nebo Urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj mize
souviset s makroekonomickou situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emi-
tentd nebo i s uddlostmi, které vyvoj na trzich ovliviuji nepfimo jako napf.
politickd situace.

Obhospodarovatel sleduje a vyhodnocuje rizika spojend s investi¢nimi in-
strumenty v majetku fondu, a to zejména na zdkladé ukazatele trzniho rizika
Value-at-Risk a zatéZzovym a zpétnym testovdnim trznich rizik, monitorovdnim
vyvoje kreditniho ratingu emitentl cennych papird, sledovdnim udrokoveé citli-
vosti a doby do splatnosti dluhovych ndstrojd.
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Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je fond vystaven, je riziko neplnéni
zdkonnych a statutdrnich limitd fondG. Tyto limity jsou téZ ndstrojem omezeni
rizik, jimz je fond vystaven. Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovdni li-
mit8 danych Zdkonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
nafizenim vlady &. 243/2013 Sb., o investovdni investi¢nich fondl a o tech-
nikdch k jejich obhospodarovdni, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitavd
smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovand rizika patfi
uveérove riziko, ménové riziko, urokové riziko a riziko likvidity.

Vyvoj sménnych kurz( a urokovych sazeb md vzdy vliv na hodnotu aktiv
obecné. Mira tohoto vlivu zdvisi na expozici majetku Podilového fondu vgi
témto rizikdm (napf. zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné Urokové sazby
apod.). Tato rizika je véak mozno do uréité miry eliminovat a fidit za pouziti
derivatd.

a)zdtézovym a zpétnym testovdnim trznich rizik Fondd v souladu s pla-
tnou legislativou;

b) soustavou limitd,

c) soustavou investi¢nich limitd fondl a postupl k omezovdni rizik danych
statuty jednotlivych fondd, obecné zdvaznymi predpisy a regulatornimi
pozadavky.

Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko ztrdty ze selhdni Protistrany tim, Ze nedostoji svym zdvaz-
kdm podle podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou Uvérového rizika je vy-
pordadaci riziko.

Obhospodarovatel fidi Uvérové riziko fondu zejména omezenim expozice viCi
jednotlivym protistrandm a emitentlim, uzavirdnim nékterych transakci pou-
ze s povolenymi protistranami, schvalovdanim protistran pro nékteré transakce
a vybérem depozitare apod. Kontrolu dodrzovdni limitd provdadi oddéleni Risk
Managementu.
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Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentdi k 31. 12. 2022:

Aktiva Tuzemsko Evropskda  Uzemi Celkem
unie mimo EU

Pohleddavky za bankami 2 277 823 0 0 2 277 823

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 1823 837 1521761 O 3 345 598

Akcie, podilové listy a ostatni podily 740 642 0 0 740 642

Ueasti s rozhoduijicim viivem 3723 554 4129175 O 7 852729

Ostatni aktiva — derivaty 417 162 0 0 417 162

Ostatni aktiva — opce 0 21317 0 21317

Ostatni aktiva - zdsoby 360 718 0 0 360 718

Ostatni aktiva 84 184 7 040 0 84184

Celkem finanéni aktiva 9 427 920 5679293 0 15107 213
Clenéni nemovitostnich spole¢nosti podle odvétvi:

Odvétvovd diverzifikace 31.12.2022  1.1.2022

IT 19 % 20 %

Ostatni maloobchod 9% 1%

Logistika 26 % 1%

Bankovnictvi, pojistovnictvi, finanéni sluzby 13 % 10 %

Ostatni sluzby 5% 9%

Prodej potravin 5% 8%

Prodej ndbytku 5% 7%

Verejnd sprdva 3% 4%

Ostatni 15 % 20 %

Uvérové riziko obchodnich pohleddvek neni vyznamné. Fond posoudil viv
dopadu pandemie Covid-19 na dveérové riziko jako nevyznamné. Fond nevyt-
voril k 31.12. 2022 zadné opravné polozky k pohleddvkdam.

Ménové riziko

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurzd, které maji viv
na hodnotu aktiv.

Obhospodarovatel fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto
ndstrojd:
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Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota finanénich aktiv
a zdvazkd je denominovdna v cizi méné a mdze byt ovlivnéna zménami
ve sménnych kurzech.

Expozice Fondu vi¢i ménovému riziku:

CzK EUR PLN Celkem
Pohleddvky za bankami 2183 505 94 318 0 2277 823
jl:;ifgl/eddvky za nebankovnimi sub- 3345 161 437 0 3345 508
Akcie, podilové listy a ostatni podily 740 642 0 0 740 642
Ucasti s rozhoduijicim viivem 3723 554 2797 636 1331539 7 852729
Ostatni aktiva - derivaty 417 162 0 0 417 162
Ostatni aktiva - opce 21317 0 0 21317
Ostatni aktiva — zdsoby 360 718 0 0 360 718
Ostatni aktiva 91224 0 0 91224
Aktiva celkem 10883283 2892391 1331539 15107 213
Zdavazky viei bankdm 382 200 0 0 382 200
fj;;i'xr‘;“‘:' QEbs 273400 0O 0 273 400
Ostatni pasiva 511139 0 0 511139
Rezervy 41481 0 0 41481
Vlastni kapitdl 13898993 O 0 13 898 993
Pasiva celkem 15107213 O (0} 15107 213
Cistd devizovd pozice -4223930 2892391 1331539 (]

Urokové riziko

Urokové riziko predstavuije riziko, e redind hodnota nebo budouci penézni toky
finan¢niho ndstroje se budou ménit v ddsledku zmén trznich Urokovych sazeb.
Pdj¢ky sjednané s pohyblivou Urokovou sazbou vystavuiji Fond Grokovému riziku
penéznich tokd.

Fond je vystaven riziku zmény hodnot finanénich ndstrojd v ddsledku zmén
trznich urokovych sazeb. V pfipadé neocekdvanych pohybl sazeb se mohou
vytvdret zisky nebo ztrdty.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Expozice Fondu vi¢i urokovému riziku:

Dov 3, o 3-12 1-5let Nad 5 let Neuro¢eno Celkem
mé&sicC

Pohledavky za 2277823 0 0 0 0 2277 823
bankami
Pohleddvky zane- 0 2424624 920974 0O 3345598
bankovnimi subjekty
Akcie, podilové listy a 0 0 0 740642 740 642
ostatni podily
Ugasti s rozhoduijicim

. 0 0 0 0 7852729 7852729
vlivem
Ostatni aktiva 0 M7162 0 0 0 417162
derivaty
Ostatni aktiva opce 0 0 0 0 21317 21317
Ostatni aktiva - zédsoby O 0 0 0 360718 360 718
Ostatni aktiva 0 0 0 91224 91224
Aktiva celkem 2277823 417162 2424624 920974 9066630 15107 213
Zavazky vici 0 382200 O 0 0 382 200
bankdam
Zavazky vucineban- 0 273400 0 0 273 400
kovnim subjektlim
Ostatni pasiva 0 0 0 0 511139 511139
Rezervy 0 41 481 0 0 0 41 481
Vlastni kapitdl 0 0 0 0 13898 993 13 898 993
Pasiva celkem 0 423 681 273400 O 14 410132 15107 213
Rozdil 2277823 -6519 2151224 920974 -5343502 O

Riziko nedostateéné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity je relevantni zejména u tfid aktiv, kde jejich
zpenézenije obtizné jednak z ddvodu mélkosti trhu (nizké poptdvce a nabidce)
a jednak z d@vodu povahy aktiva danému delsimu ¢&i technicky ndroénéjsimu
zpUsobu zpenézeni (typicky nemovitosti). V krajnim pripadé mdze dojit k situaci,
ze Podilovy fond nebude schopen vyhovét Zddostem o zpétny odkup podilovych
listl, nebo mUze dojit k pozastaveni zpétného odkupu podilovych listd.

Soucdsti strategie fizeni rizik jsou i postupy fizeni likvidity. Likvidni majetkové ho-
dnoty musi tvofit minimdalné 10 % hodnoty majetku Podilového fondu. Vzhledem
k charakteru trhu nemovitosti, které tvori zdsadni ¢dst majetku fondu, je tfeba
upozornit na skutec¢nost, Zze pfipadny prodej nemovitosti co moznd nejvyhod-
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n&ji, véetné ucinéni prislusnych prdavnich jedndni, je Casové zdlouhavy proces.
V krajnim pripadé maze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz mdze mit za
dUsledek omezeni likvidity samotnych podilovych listl pozastavenim jejich
odkupu, a to az na dobu dvou let.

Vedeni dospélo k zdvéru, ze Fond v dohledné budoucnosti bude schopen pro-
vozovat svou ¢innost v rdmci stavajiciho a pldnovaného financovdni a plnit
veskerd ujedndni o podminkdch financovdni, a je tedy presvédéeno, ze je na
misté sestavit u¢etni zavérku Fondu za predpokladu trvdni ucetni jednotky.

Expozice Fondu vi¢i riziku nedostate¢né likvidity

Bez
Do 3 1az Nad .
m&sich 3-12 5 let 5 let specifik-  Celkem
ace

Pohledavkyza 5 077803 0 0 0 0 2277 823
bankami
Pohleddvky za
nebankovnimi 0 0 2 424 624 920 974 0 3345 598
subjekty
Akeie, podiloveé listy 0 0 0 740 642 740 642
a ostatni podily
Ucasti s rozhodu- 0 0 0 7852729 7852729
jicim vlivem
Ostatni aktiva 0 47162 0 0 0 417162
derivaty
Ostatni aktiva opce 0 0 0 0 21317 21317
Ostatniaktiva- 0 0 0 360718 360718
zdsoby
Ostatni aktiva 0 0 0 0 91224 91224
Aktiva celkem 2277823 417162 2 424 624 920974 9066 630 15107 213
Zavazky vuci 0 382200 0 0 0 382 200
bankdm
Zdavazky vagi
nebankovnim sub- 0 0 273 400 0 0 273 400
jektdm
Ostatni pasiva 0 0 0 0 511139 511139
Rezervy 0 41481 0 0 0 41481
Vlastni kapitdl 0 0 0 0 13898 993 13 898 993
Pasiva celkem 0 423 681 0 0] 14410132 15107 213
Rozdil 2277823 -6519 2151224 920974 -5343502 0

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Ndsleduijici tabulka ukazuje budouci smluvni nediskontované toky z finan¢nich
zdvazkad:

Méné nez 3 mésice 1az 2az Neni
31.12. 2022 (tis. K&) . . Nad 5let  specifi- Celkem
3 meésice azlrok 2 roky Slet .
kovdno
zavozkyvuci 382200 0 o o 0 382 200
bankdm - kolaterdl
Zavazky vQgi
nebankovnim sub- 0 267 634 0 5766 0 0 273 400
jektdm
ijvozky z ?bchod- 0 0 0 0 0 0 0
nich vztaht
Zuctovdni
s klienty — odkupy & e o & ¢ e
Celkem (0} 649834 O 5766 O (0] 649 834
Méné nez 3 mésice 1az 2az DGl
1.1. 2022 (tis. K&) ., . Nad 5 let  specifi- Celkem
3 meésice azlrok 2 roky Slet .
kovdno
Zavazkyvuei - 110800 O o o0 0 110 800
bankdm - kolaterdl
chjvozky z ?bchod— 0 0 0 0 0 0 0
nich vztaht
Zuctovdni s klienty 0 0 0 0 0 0 0
- odkupy
Celkem (o} 110800 O (0] (0] (0] 110 800

Riziko vyporadani

Toto riziko je pfedstavovdno zejména selhdnim protistrany v okamziku vy-
pordaddni transakce. Tato rizika jsou minimalizovdna zejména obchodovdanim
na regulovanych trzich s vyporfddacimi systémy (clearing counterparties)
vybérem kredibilnich protistran, vypofdddnim transakci s investi¢nimi ndstroji
v rdmci spolehlivych vyporddacich systéma.

Operaéniriziko

Operacniriziko je riziko ztrdty majetku vyplyvaijici z nedostatecnych ¢i chybnych
vnitfnich proces(, ze selhdni provoznich systémd &i lidského faktoru, poptipadé
vlivem vnéjsich uddlosti. Toto riziko mCQze byt relevantni zejména ve vztahu
k opatrovdani majetku Podilového fondu (vedeni prislusnych evidenciinvesti¢nich
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ndstrojd, opatrovdni majetku Depozitdfem a ostatni custody sluzby).

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend riziko ztrdty vyplyvaijici z koncentrace obchodd
s majetkem Podilového fondu vG¢i osobé, skupiné hospoddisky spojenych
osob, stdtu, zemépisné oblasti nebo hospoddrskému odvétvi. V pripadé likvid-
nich majetkovych hodnot Investi¢ni spoleénost toto riziko snizuje diverzifikaci
investic mezi rdzné emitenty na zdkladé jejich ddkladného vybéru. S ohledem
na skute¢nost, Zze majetek Podilového fondu maiji tvofit z nejveétsi Edsti nemovi-
tostni aktiva, mdze zejména kolisdni cen nemovitostnich aktiv zplsobit kolisani
hodnoty podilového listu Podilového fondu. S ohledem na skute&nost, Ze ma-
jetek Podilového fondu maji tvofit z nejvétsi Edsti nemovitostni aktiva, mdze ze-
jména kolisdni cen nemovitostnich aktiv zplsobit kolisani hodnoty podilového
listu Podilového fondu.

Riziko zruseni Podilového fondu

Ze zdkonem stanovenych dlvodd mUze byt Podilovy fond zrusen z dGvodu
premény Podilového fondu, rozhodnuti CNB (napt. fondovy kapitdl nedosdhne
hranice 1 250 000 EUR do 12 mésict od jeho vzniku), nebo z dlvodu zddosti
o odnéti povoleni, zruseni Investié¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu. Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o odnéti povoleni k vytvoreni
Fondu, o splynuti nebo slou¢eni Fondu a o zruseni Investié¢ni spole¢nosti. BEhem
sledovaného obdobi nebylo vyddno rozhodnuti o Upadku Investi¢ni spole¢nosti
nebo nebyl zamitnut insolvencni ndvrh proto, ze by majetek Investi¢ni spole¢no-
sti nepostacoval k uhradé ndkladd insolvenéniho fizeni, a CNB nerozhodla
o pfevodu obhospodarovdni Fondu na jinou investi¢ni spole¢nost.

Riziko selhdni spoleénosti, ve které md Fond Géast

Takové riziko spodiva v tom, ze spoleé¢nost, ve které md Fond ucast, mlze
byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mGze dojit
k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodno-
ceni (napfiklad v pripadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové
spole¢nosti.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Riziko vyplyvajici z vefejnoprdavni regulace
Riziko takového druhu je spojeno s verfejnoprdvni regulaci souvisejici s pofizenim,
vlastnictvim a prondjmem majetkovych hodnot ve vlastnictvi Fondu nebo
Nemovitostnich spole¢nosti ¢&i jinych spoleCnosti, jejichz podily tvofi soucdst
majetku Fondu, zejména zavedeni ¢i zvyseni dani, srdzek, poplatkl ¢i omezeni
ze strany pfisluénych orgdnt verejné spravy.

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znal-
cem vznikd v dasledku chybného ocenéni majetkové hodnoty, kdy mUze dojit
k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko
je osetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuzivd soudni
znalce.

Riziko jinych prdavnich vad

Riziko prdvnich vad spocivd v tom, ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit
v duisledku prdvnich vad aktiv, které byly nabyté do majetku Fondu nebo
Nemovitostnich spolec¢nosti, jejichz podily tvori sou¢dst majetku Fondu, tedy
napfiklad v dGsledku existence zdstavniho prdava tfeti osoby, vécného biemene,
ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prdva. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred
kazdym nabytim majetkovych hodnot provddi pravni due diligence zamyslené
investice.

Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli

Riziko, ze CNB odejme povoleni k &innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vy-
ddno rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut
proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé ndkladd
insolvencniho Fizeni.

Rizika spojend s finanénimi derivdaty

Rizika spojend s jednotlivymi typy derivatd, které maji byt nabyvdny na ucet
Fondu, jsou v zdsadé rizika trzni, a to zvldsté meénovd ¢i urokovd podle pod-
kladového aktiva derivdtu. V pfipadé finanénich derivatd, které nejsou obcho-
dovdny na evropskych regulovanych trzich, m@ze byt Fond navic vystaven
uveérovému riziku protistrany a vyporddacimu riziku. Ackoli po&dte¢ni investice
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do finanéniho derivdtu mize byt mald (anebo zddnd), mdze i nepatrnd zména
trznich podminek vyvolat podstatné snizeni &i zvyseni trzni hodnoty finanéniho
derivatu (tzv. pdkovy efekt) a znacény nepomér mezi vysi plnéni jednotlivych
smluvnich stran v rdmci uzavieného finanéniho derivdtu.

Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu

V dasledku Zivelni uddlosti (povodné, zdplav, vybuchu plynu pozdaru apod),
mUze dojit ke vzniku $kody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovi-
tostni spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢dst majetku Fondu. To se negativné
promitne do hodnoty majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondu standardné
oSetfovdno prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromdm.

Rizika tykajici se udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti spocivaiji v uddlosti nebo situaci v environmentdini
nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Zze by nas-
tala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny neptiznivy dopad na hodnotu
investice. Tato rizika jsou obhospodarovatelem fondu zohledrovdna v souladu
se zverejnénou politikou zac¢lenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovdni.

Mezi dalsi identifikovand rizika patfi nize vyjmenovand ostatni rizika, kterd jsou
relevantni pro Fond.

Riziko zdanéni plyne z toho, ze Investor mCze byt povinen zaplatit dané nebo
jiné povinné platby &i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky
nebo stdtu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevant-
niho stdtu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice.

MCze vzniknout riziko pozastaveni odkupu podilovych listd, jelikoz Obhospo-
darovatel je za urgitych podminek oprdvnén pozastavit odkupovdni podilovych
listl, coz mize zplsobit zménu aktudini hodnoty podilovych listd, za kterou
budou zddosti o odkoupeni vypordddny, a pozdéjsi vypordddni odkupd.

Existuiji i rizika nestdlé aktudlni hodnoty podilovych listd, kterd vznikd v ddsledku
zmén skladby &i hodnoty majetku Fondu.

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

Jiné riziko odchylky aktudlni hodnoty podilovych listd od likvida¢ni hodnoty
oteviené pozice Investora na Fondu je v dUsledku aplikace dodatecnych srdzek
a poplatkd pti odkupu podilovych listd.

Dalsim rizikem je riziko porusovdni smluvnich povinnosti, které spocivd v tom, ze
v pfipadé, Ze Investor porusi smluvné prevzatou povinnost, mAze byt vadi nému
postupovdno tak, ze v ddsledku toho dojde ke snizeni ¢istého vynosu jeho inves-
tice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.

Také vznikd riziko pozastaveni odkupu podilovych listd, jelikoz Obhospodarova-
tel je za ur€itych podminek oprdvnén pozastavit odkupovdni podilovych listd,
coz mUze zpUsobit zménu aktudini hodnoty podilovych listd, za kterou budou
z&dosti o odkoupeni vypordddny, a pozdéjsi vypordaddni odkupd.

31. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Za vyznamné uddlosti, které se uskutecnily po datu Ucetni zdavérky, Ize povazo-
vat akvizici vily v Port d"Andratx na Spanélské Mallorce, kterd je ur¢ena ke kom-
pletni rekonstrukci.

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 17. 4. 2023

N /
Petr é\iiek Milan RGzi¢ka

pfedseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

mistopredseda predstavenstva,
INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Pfiloha - Zverejiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v él. 8 odst. 1, 2
a 2a nafizeni (EU) 2019/2088 a v &l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

Ndzev produktu: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
Identifikaéni kéd pravnické osoby: 3157009ROAOUQS9QFM78

Environmentdlni a/nebo socidlni viastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

[ X ) Ano o % Ne
Provadél udrzitelné investice s Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
environmentalni cilem ve vysi vlastnosti, a pfestoze nesleduje cil
% udrzitelnych investic, bude mit udrzitelné

investice v minimalni vysi _ %, a to
do hospodarskych ¢innosti,

které se podle taxonomie EU investice s environmentalnim cilem do

kvalifikuji jako hospodarskych ¢innosti, které se podle

environmentalné udrzitelné taxonomie EU kvalifikuji jako enviromentélné
udrzitelné

hospodarkych c¢innosti, které se

podle taxonomie EU investice s environmentdlnim cilem do

nekvalifikuji jako hospodafrskych ¢innosti, které se podle

environmentalné udritelné taxonomie EU nekvalifikuji jako

enviromantalné udrzitelné

investice se socialnim cilem

Provadeél udrzitelné investice se ¢ Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
socialnim cilem ve vysi __ % udrzitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentdlni a/nebo socidlni viastnosti
prosazované timto finanénim produktem?

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond neprosazoval do 29. 12. 2022 E/S
vlastnosti. Ke dni 30. 12. 2022 doslo k aktualizaci statutu fondu. Aktualizace statutu
spocivala mimo jiné | vimplementaci prosazovdni E/S vlastnosti. INVESTIKA realitni
fond, otevieny podilovy fond prosazuje od 30. 12. 2022 ndsleduijici E/S vlastnosti:

1. Prosazuje urcité minimdlni environmentdini a socidlni standardy, a pro tyto ucely
uplatriuje kritéria omezeni investic s ohledem na podkladovd aktiva a obchodni
praktiky, které dle INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. (ddle jen ,INVESTIKA®)
nejsou v souladu, pfip. jsou v pfimém rozporu se zdsadami udrzitelnosti, a tudiz
jsou Skodlivé pro spole¢nost a neslucgitelné s udrzitelnymi investi¢nimi
strategiemi.

2. Podporuje dodrzovdni a provdadéni obchodnich aktivit v souladu se VSeobecnou
deklaraci lidskych prdav Organizace spojenych ndrodd.



3. Podporuje dobrou sprdvu a udrzitelné podnikové postupy které pfrispivaji
k dlouhodobé tvorbé hodnoty pro akciondre.

4. Prosazuje investovdni do spole¢nosti a aktiv vsouladu s E/S vlastnostmi
a provddi jejich aktivni monitoring v ¢ase.

5. Pri spravé portfolia nemovitosti, do kterych INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond investuje je usilovdno o implementaci feSeni, které umoznuji
snizeni uhlikové intenzity.

Neexistuje zadny referenéni standard uréeny pro Ucely dosazeni

environmentdlniho nebo socidlniho charakteristiky podporované INVESTIKOU.

Jak tento finanéni produkt zohlednoval hlavni nepfiznivé dopady na faktory
udrzitelnosti?

INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond zohlednoval v roce 2022 hlavni
nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti v rdmci provérek predchdzejicich akvizici
zahrnujici zejména technické, pravni, finanéni a darové provérky. Vysledky provérek byly
reflektovdny v nastaveni transakéni dokumentace, a to napriklad kupni ceny ¢&i zaruk
a prohldseni druhé smluvni strany.

Obhospodarovatel, tj. INVESTIKA, zavedl od 30. 12. 2022 nové vnitini postupy ve vztahu
k zohledrovdni hlavnich neptiznivych dopadd na faktory udrzitelnosti zahrnujici:

1.
2.
3.

4.
5.

Seznam omezenych investic

Integrace postupl fadné sprdvy a fizeni

Podil aktiv, u kterych je zdvazek na dodrzovdni a provdadéni obchodnich aktivit
v souladu s V8eobecnou deklaraci lidskych prav OSN

ESG pre-investment scoring

Pravidelny interni ESG scoring

V rdmci téchto mechanismC/ukazatell jsou zohlednény ndsledujici hlavni nepfiznivé
dopady (dle pfilohy 1RTS k SFDR):

Tabulka 1, bod 1 (Emise sklenikovych plynd)

Tabulka 1, bod 5 (Podil spotieby a vyroby energie z neobnovitelnych zdroj)
Tabulka 1, bod 7 (Cinnosti s negativnim dopadem na oblasti citlivé z hlediska
biologické rozmanitosti)

Tabulka 1, bod 9 (Podil nebezpeéného odpadu a radioaktivnhiho odpadu)

Tabulka 1, bod 12 (Neodistény rozdil v odménovdni zen a muzd)

Tabulka 1, bod 13 (Genderovd diverzita v pfedstavenstvu)

Tabulka 1, bod 15 (Intenzita sklenikovych plyn()

Tabulka 2, bod 5 (Rozdéleni spotieby energie podle druhl neobnovitelnych zdrojd
energie)

Tabulka 2, bod 6 (Spotfeba a recyklace vody)

Tabulka 2, bod 19 (Intenzita spotieby energie)

Tabulka 3, bod 2 (Mira Grazd)

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond zverejni do 30. 6. 2023 PAl report
(Principal Adverse Impacts - Zprdvu o zohledihovdni hlavnich neptiznich dopadd



investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti) dle pfilohy 1 RTS k SFDR.
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Jaké byly nejvétsi investice tohoto finanéniho produktu?

i

Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného finanéniho
produktu béhem
referenéniho
obdobi, jimz je: rok
2022

-
»

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

Nejvétsiinvestice Odvétvi Aktiva v Zemé
%

Office Park tuzycka Nemovitosti 873 % Polsko
Kanceldiskd budova Nemovitosti 6,55 % Polsko
Face2Face
Adient vyrobni haly Nemovitosti 6,44 % Polsko
TENSOR Office Park Nemovitosti 5,69 % Polsko
Pozemky ve Fazané Nemovitosti 415 % Chorvatsko
Grand Sea Vilas Nemovitosti 291 % Chorvatsko
MAN Truck & Bus Nemovitosti 1,94 % Polsko
logistické aredly
Ménové derivaty s CSAS | Finanénitrh 1,94 % CR
Villa Formentor Nemovitosti 1,67 % Spanélsko
Vila Na Doubkové Nemovitosti 0,86 % CR
Langerova vila Nemovitosti 0,67 % CR
Ndkup podilovych listl Financni trh 0,27 % CR
MONETIKA OPF
10% podil na kanceldiské | Nemovitosti 017 % Polsko

budové Szyperskd

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

Jakd byla alokace aktiv?

81,42 % investic bylo v souladu s charakteristikami E/S INVESTIKA realitniho fondu,

otevieného podilového fondu. Investice v kategorii Ostatni, tj. 18,58 %, byly
vétsinou v hotovosti a penéznich ekvivalentech.
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. #1B Jiné E/S vlastnosti
Investice

#2 Jiné (18,58%)

Kategorie #1V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se
pouzivaiji k dosazeni environmentdlnich nebo socidlnich viastnosti prosazovanych finanénim
produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentdlnimi nebo socidlinimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné.

Do kategorie #1V souladu s E/S vlastnostmi patfi:

- podkategorie #1A Udrzitelné zahrnujici enviromentdlné a socidlné udrzitelné investice,
- podkategorie #1B Jiné E/S vlastnosti zahrnujici investice, které jsou v souladu s
enviromentdlnimi nebo socidinimi viastnostmi a nekvalifikuji se jako udrzitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Nemovitostni trh, financ¢ni trh.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentdinim cilem v souladu s
taxonomii EU?

0%

Investuje finanéni produkt do éinnosti souvisejicich s fosilnimi plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'?

Ano:

Fosilni plyn Jadernd energie

' Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU
pouze tehdy, pokud pfispé&ji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovdni zmény klimatu®) a vyznamné
neposkozuiji 2&adny cil taxonomie EU - viz vysvétlujici pozndmka na levém okraiji. UpInd kritéria pro
hospoddiské cinnosti v oblasti fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii
EU, jsou stanovena v natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.



/
jsou
enviromentdlné

udrzitelné investice,

které nezohlediuji
kritéria pro
environmentdiné
udrzitelné
hospoddrské
¢innosti podle
nafizeni (EV)
2020/852.

Nize uvedené grafy zelené zndzorniuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomifl
EU. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro uréeni souladu s taxonomifi

u stdtnich dluhopisG*, zndzorriuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim
finanéniho produktu véetné stdtnich diuhopisd, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s
taxonomii pouze ve vztahu k investicicm finanéniho produktu do jinych neZ stdtnich diuhopisdl.

1. Soulad investic s taxonomii, véetné 2. Soulad investic s taxonomii,

statnich dluhopisG* s vylouéenim statnich dluhopisd*
= V souladu s taxonomif BV souladu s taxonomii

0% 0%

V nesouladu s taxonomii V nesouladu s taxonomii

* Pro ucely téchto grafd predstavuji “statni dluhopisy” véechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podpurnych éinnosti?
0%

Jaky byl podil udrzitelnych investic s enviromentdlnim cilem, které nebyly
v souladu s taxonomii EU?

0%

Jaké investice byly zahrnuty do polozky “Jiné”, jaky byl jejich Géel a byly
u nich néjaké minimdlni environmentdini nebo socidlni zaruky?

Typy ndstrojd zahrnutych pod #2 jsou zejména hotovost, pené&zni ekvivalenty
a derivdty pouzivané pro zaijisténi.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentdlnich a/nebo
socidlnich vlastnosti béhem referenéniho obdobi?

Statut INVESTIKA redlitni fond, otevieny podilovy fond nestanovil do 29.12. 2022
opatreni k naplnéni E/S vlastnosti.

Ke dni 30. 12. 2022 doslo k aktualizaci statutu fondu. Aktualizace statutu
spocivala mimo jiné | v implementaci prosazovdni E/S viastnosti. INVESTIKA
realitni fond, otevreny podilovy fond prosazuje od 30. 12. 2022 ndsleduijici E/S
vlastnosti:

1. Obhospodarovatel fondu dodrzuje omezeni investovdanim dle Seznamu
omezenych investic

2. Obhospodarovatel fondu integruje postupy radné sprdvy a fizeni

3. Obhospodarovatel fondu podporuje dodrzovdni a provddéni obchodnich
aktivit v souladu se Vseobecnou deklaraci lidskych prdv Organizace
spojenych ndrodd

4, Obhospodarovatel fondu provddi ESG pre-investment scoring

5. Obhospodarovatel fondu provddi pravidelny interni ESG scoring



